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INFORME DE AUDITORfA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES DE
PYMES

Al accionista de

VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de Pymes adjuntas de la sociedad VIVIENDAS DEL
PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A., que comprenden el balance de situacién de Pymes al 31
de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias de Pymes, el estado de cambios en el
patrimonio neto de Pymes y la memoria de Pymes correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A., de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espaiia, que se identifica en la Nota
2.1) de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos
los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de
obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones
materiales.

A C/ Caso, 5 Montecerrao | 33006 | Oviedo (Asturias) | T. 985 2178 78
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Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales, Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccion material en
las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor
tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las
cuentas anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
direccion, asi como la evaluacién de la presentacién de las cuentas anuales tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinioén

En nuestra opinién, las cuentas anuales de Pymes adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad
VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. al 31 de diciembre de 2016, asi como
de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicaci6n y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Oviedo a 10 marzo de 2017

SOCIO/IV(
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.
Balance de sitnacion de Pymes al 31 de Diciembre de 2016 y 2015
(Expresado en euros)

2016 2015
ACTIVO NO CORRIENTE coevcrnvenicr 69,418:479,00 70.836.295,91 PATRIMONIQ NETO..ovvrvreresiviensnnns 32, 095.425,85  32.709.112,66
Tnmovilizado intangible (Not 5) ........ 198.452,22 §7.355,02 FONDOS PROPIOS. {Nuta 9)
) : - CApHal oo ian i borenees _ _ _
Tnmovilizado material {(Nota 6) ueeces. 1.673,536,45 1.674.554,13 Capial cscrﬂurado 10:800.360,40  10.8090,360,40
; . LT T - SO e ) 1.020.885,36  1.023.551,89
Tversioiics inmobiliarias (Mot 7y ... 53.227.204,11 54.287.382,64 Resiliadcs negativos de tlereicios
- : Anteriores ........ perrrens TP (698872800  {728.873,9M
Tnversiones financicras-a- I1rgo plazo Resuliado del gjercicio . 100.694,83 33.334.64
(Nota 8) .. it eminas 163122015 1.630.649,05 : :
: - 11.319.067,79  11.218.372,96
Actives por impuesto diferidg o o s ‘ -
NOLL 14) v e e, B 40.959,81 14:973,81 SUBVENCIONES DONACIONES Y-
' R ' LEGADOS RECIBIDOS (Ntal2) 20.776.357,76  21.490.739.70
Dendores comerciales no corrientes -
(NO L2),0ceireerircvsnnrnncnsnene, 12.647,007,26 13.171.380,16 PASIVO NGO CORRIENTE 44.278.480,65  46.217.531,31
- e Provisiones a largo plaza(Nom 13) ....... 143.966,92 90.237.47
ACTIVO CORRIENTE ..oovveeenirisanns: 10.301..1.08;_05 11.533,423.51 Deudas a largo plazo(Nota 103
e . ' Dewdas con entidades de crédite o lrgo
Existenclas (Nota 11) . s PIAZO o vereren et . 36.894.400,38  38.570.952.27
‘OBF2 BNCUSEH —eorrerrerevrnrrerinesnness 300.313,00 300.313,00
Edificios construidos - 2262751 61 226275161 Agreedores por arrcndammnm
HICIOS CONSIIIOS 2. 261,03 = 2he. ok financierg.a LP .. v.caricveossoricernnis 237.258,79  319.315,08
2,563 064,61 2'5_63.0_().4‘_(31 Otras deudas a ]argu plaza : 163.467.73 159.511,95

37.295.13590  39.049.775,30

Pusivos por impuesto diferido(Nota 12). 6.830.377.83  7.077:514,54

PASIVO CORRIENTE.......coovumvinasenn . 3.345.681,78 344307545

Deupdas a-conto plazo{Nota 10)
Deudlas con eatidades de crédito coreo

Detdores comereiales ¥ otmas cucntas a cobirar(Nota 8)
Clicftes por ventas 'y prestaciones

de SErVCIOS .ot s, 2.014.395,91 3.049.424,37 . . .
OUOS BOUIOES v 2005.062,23  2.016.079.47 BIREO vy oovevsecc ot irns s 163471430 1.480.002,52
; ' Acreedores por arrendamicnto

T R financicro: a corto plazd ... vereveyea- 82.111,50 80,046,390
4019.438,14 . 5.965,501.74 Qlras [asivos fiBATEICTDS covereoverieen. s 19.596.47 10.564,51
Inversiones financiiras a 174642247 1.570.613,42

cofta plazoNaIR 8} ..ocvvr ererieacen s 766.385,24 2,585,24. -

o i : - Acreetlotel cometdiales 'y otras
Peripdificacionds & &0rt0 Plaze ......... 61.156.64 74.963,09 euentas a pagar(Ndta 10)

Prowerliores . e 19.660,84  148.566,13
Ouros Acreedores _ 1.379.502,44  1.723.895,90

1.509.250,28  1,872.462.0%

Efcetiva y otro activos-liguidus
Eqaivalemis ... peen v oo nee 2:891.044,32

2.927,308,83

Las notay déscritas e la-memoria de Pymes adjunta forman parte de este balance dé sitnacién de Pymes.



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

Cuenta de Pérdidas.y Ganancias de Pymes para los ejercicios anuales
terminados €l 31 de Diciembre de 2016 y 2015
{expresada en euros)

2016 2015
Importe neto de fa cifra de REEOCTOS viveiveiiniiiieireiinaans e, 2. 98_3.603,3‘4 2..'6_99_.260.'35
Variavién de exist. de productos terminados ¥ en Curso:. . .....,...... - {2:901.134,33)
Trabajos realizados por la empresa pard su activo ............... - - 2.901.134,33
Aprovisionamientos (Nota 15:8), i, visvrevenrineerernesson IR {1.200.009,09) (1.211.509,89)
Otros ing’_l’fesos de explolacién,........ e rdedinr i e e a ey ean - 1.202.206,700 1.150.869,51
Gastos de-personal (Nota 15.b)....oveerieninnnnn. eervenrnreneneneeeeen (1.406.000,29) (1.379.296,10)
Otros gastos de explotacion (Nota 15.€) . v v iieiiniiinniieieein s o {1.383.349,12) (1.181.131,51)
Amortizacién del inmovilizado ..., ..voiiiiiiiiinin. regan e raaer e W (1.110,910,90) (1.064.953,90)
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no fianciero y otras ... 1.525.954,81 1.515.167,66
Exceso de provisiongs.........o....v. eeenan et innrarans s e 10.532,20 173.252,32
Deterioro y resuitado por enajenacion de inmovilizado .......c..ive.. - (3.124,35)
Otros resultados (Nt 13.d). ...vvvverionreeirierieeiesssvraonsesaneesnas . 23,691,18. 16.271,66
RESULTADO DE EXPLOTACION ...veqirineceeiseveeenensesisssrons 645.718,83  714.805,75
Ingresos Gnancieres ...... arann USRI e R reer e 12.385,82 32.285,54
Gastos FINANCIETOS ... e vier s oiesoeemrrses, e e (583.395,82)  (724.615,75)
RESULTADO FINANCIERO ......... evveiesaieasaa weiaesivsanmasiviarran (571 ._0_10_,_00} .(692.390,2-}.)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ....vvvousrensersaserensesicns 74.708,83  22.415,54
Impuesto sobre beneficios ........ 25_._9'8'6,00" 10.919,10

Las notas descritas en la memoria de Pymes forman parte integrante de csta cuenta de pérdidas y ganancing de Pymes,




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto de Pymes
-correspondiente al ¢jercicio terminado
el 31 de Diciembre de 2016 y 2015

'Résulta{lus

Las notas deseritas'en la memoria de Pymies forman parte inegrinte de'este estddo de cambios en €] pauimonio neio.de Pymes,

Subvenciones,
C.ip:ta[ ejercicioy Resvltada del  donacicies y legados,
:c@cr;turadn Reservas ‘anteriores ejercicio recibidos TOTAL

SALDO.A 31 DE DICIEMBRE o i - o _

BE 2014... et 10.800.360,40 980.826.00 (#39.428,31) 122.838.16 20.902.063,04 32:056:659,29
Ajustcs par errores di gjefcicios

ameriones. ... Lo 30.442.07 30,442,007
SALDO A 1 DE }:NERO DI? o _ . o

2015... et 10089036040 1.011.268,07 (839:428,31) 122.838,16 20:902,063,04 32.087.101.36
Total ingresos y gastos:
. rcconomdm TN FUP s . 33.334.64 (443,577,83) (410,243.21)
Otras variaciones en of

PATFIIONTO NEIO 1. vt et 12.283.82 110,554,34  {122,838,16) -
SALDO A 31 DE DICIEMERE _ _ o _ o

DE 2015... 10.890.360,40  1.023.551,89 {728.873,97) 33.334,04 20.458.485,19 31.676,458;15

Ajusies pur errores de (:Jc.rcmos _
anteriores. .. ....... e e a st vy s . 1.032.254,51 1.032.254,51
SALDO A 1 DE ENERO DE _ o

2016., i enee 10.B90.360,40 1.023.551,89 (728,8%3.97 33.334,64 21.490.739;70 32.709.112,66
Total ingresos y gastos. ) )

TEEONGCIANS v\ e 1033694 ,83 {714.381.94) (613.687,11)
Otras yar_mc._lum.s en el ) B )

PAIFIBNIO NCW0 o iuveaeiniine 333347 30,001,117 (33.334,64) - -
SALDO A 3t DE DICIEMBRE _ ] _ )

DE 2016... . 10,890, 360,40 1.026.885,36 (698.872,80) 100.694, 83 26.776.357,76 32.095 425, 5%
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1.

VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ¢j ercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Viv_ienda_s del Principado de -Asturias, S.A. {en adelante la Sociedad) se
constituyé como sociedad andnima en FEspafia, por un periodo de tiempo
indefinido, ¢l dfa 6 de Mayo de 1991.

La Sociedad tiene el siguiente objeto social:

a)

b)

d)

e)

La administracion del patrimonio de viviendas de promocién piblica. del
Principado ‘de Asturias, desarrollando las funciones propias de la
administracién de fincas que se le encomienda.

Desarrolio de la gestién del fondo de suelo publico para viviendas sociales del
Principade de Asturias, regulado por el Decreto 84/89, de 27 de Julio,

Amortizacion ¥y enajenacion de viviendas. del Pr’inci_p‘ado de Asturias,

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la.
Sociedad total o parcialmente de modo indirecio, mediante la tinilaridad de
acciones o patticipaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo, asi
como en aquellas que puedan complementar los objetivos anteriores,

La promocién de viviendas protegidas y la gestién de los programas-
promovidos por la Administracion del Principado tendentes a facilitar ¢l
acceso a la vivienda,

La adquisicion de- todo tipo. de actives inmobiliarios de uso residencial, -asi
como su administracién, en especial €l alquiler de los mismos y, en su ¢aso,
la enajenacién.

La actividad principal de la Sociedad desde su constiticién ha side la
admiristracion y gestién del patrimonio de viviendas del Principado de Asturias,
y ademds, desde el ejercicio 2005, la promocién de viviendas, tras una
ampliacién del objeto sacial de la Sociedad.

La Sociedad es medio propio de la Administracién.

Su domicilio social estd situado en Oviedo, en la calle Jestis Sdenz de Miera, s/n,
bajo.




VIVIENDAS DEL FRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes corre'spondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANU ALES

a) Criterios de presentacion

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de- Administracién a
‘partir de los registros-contables de la Sociedad al 31 de Diciembre de 2016 y se
presentan siguiendo-los principios contables y criterios de valoracién recogidos en
el Real Decreto 1515/2007 de 16 de noviembre de 2007, por el que se aprueba el
Plan general de Contabilidad de PYMES y las modificaciones introducidas a éste.
segin los Reales Decretos 1159/2010 y 602/2016, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la sitidcion financiera, de los resultados de sus
operaciones y de los.cambios en-el patrimonio neto.

Las cuentas anuales del ejércicio 2016 se someterin 4 Ia-aprobaci('in por la Junta

General Ordinaria de Accionistas. Se estima que serin aprobadas sin
‘modificacion :alguna.

b} Principios contables

La aplicacién de los principios contables obligatorios establecidos en el Plan
General de Contabilidad, empresa en funcionamiento, devengo, unifonmidad,
prudencia, no compensacion e importancia relativa, ha resultado suficiente para la
tenencia de la contabilidad y la presentacién de las Cuentas Anuales de la
Sociedad. '

¢} Comparabilidad de la informacion

De acuerdo con la legislacion vigente el Consejo d¢ Administracién presenta a
efectos comparativos, 'c_{_:'gn cada una.de las partidas. del balance de situacion, de la.
cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el ‘patrimonio neto,
ademds de las cifras del ejercicio 2016, las correspondientes al ejercicio anterior,
las cuales han sido modificadas 4 efectos dé presentacién para que la informacién
sea comparable, como. consecuencia de errores en cuanto a la presentacién de
determinadas partidas del Balance y Pérdidas y Ganancias tal y como se explica
en la nota 2.¢) de la memoria.




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

d) -Aspectos criticos de la valoracidn y estimaciones realizadas

La elaboracion de las cuentas anuales requiere de la adopcion por parte de los.
miembros del Consejo ‘de: Administracién -de la Sociedad dé ciertos juicios y
estimaciones que afectan a la aplicacién de las politicas contsbles y 2 1os importes
registrados-de ciertos activos, pasivos, ingresos y -gastos, Las estimaciones son
constantemente revisadas y estih basadas en la experiefcia histGfica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables
bajo estas circunstancias.

Fundamentalmente, estas estimaciones se refieren a la valoracion de activos para
determinar [a existericia de pérdidas por deterioro ‘de los mismos, a la vida dtil de-
los activos materiales e intangibles, asi como 2 1a probabilidad de ocurrencia de
los pasivos de importe indeterminado o contingentes.

A pesar de que. estas estimaciones se' han realizado en funcién de fa mejor
informacién disponible en la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre
los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
¢l futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, Io
que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del canmibio de
estimacion en las correspondientes cuentas anuales firturas.

Correccion de errores

Durante €l ejercicio 2016 se¢ han corregido 10s siguientes errores provenientes del
ejercicio 2015, tal y como establece la normativa contable en vigor:

Se han ajustado las cifras de Inversiones Ininobiliarias y Existencias por un error
en la cuantfa del traspaso de un local comercial; por un importe total de.
242.243,37 euros, incrementéndose la primera y reduciéndose las segundas: en

dicha cantidad.

Se han reclasificado eomo’ subvenciones de capital €l traspaso a resultados de las
Subvenciones por subsidiacién concedidas por el Ministerio de Fomento; el
importe asciende a 1,119,258, 12 eures tanto en 2015 como en 2016.

Se han reclasificado las Subvencionies de capital y el pasivo por impuesto-diferido
para ajustar el cambio de tipo impositivo al 25% actual; incrementdndose las
primeras y reduciéndose el segundo en 1.032.254,51 euros.

Los administradores han decidido modificar lds cifras afectadas por dichas.
correcciones en el comparativo del ejercicio 2015, tal'y como establece la norma
de registro y valoracién 22* del Plan General de Contabilidad.




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

f) Elementos recogidos ¢n varias partidas

No existen elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracion propondrd a la Junta General de -Accienistas la
siguiente distribucion dél resultado:

Eures
Bases de Reparto o
Pérdidas y Ganancias (Beneficios) ........ rrreiae e, . 100:694,83
Disiribucidn
Reserva Legal c.ovovvieeiiniiisivireinnnn weevienn10,069,48
Reserva Voluntaria _................ N RO, . 90.625,35

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios contables aplicados en relacién con las diferentes partidas
que componen los estados financieros, son los siguientes:

a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por-su coste de adquisicion, y
posteriormente s valora a su coste, minorado por la correspondiente
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
por deterioro registradas.

Para.cada inmovilizado intangible se analiza y determina su vida Gtil.

Dentro de: este epigrafe se recogen aplicaciones informaticas, que se amortizan
sobre los valores de coste siguiendo el método. lineal durante su vida ttil,
estimada. entre 3 y 4 afios, es decir, 4 razén de un 33% a un 25% anual, En el
presente ejercicio no se han reconocido pérdidas netas por deterioro derivadas de
los activos intangibles.




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes corréspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

b} Inmovilizado material

Refleja las inversiones realizadas poi la Sociedad para el desarrollo de su
actividad.

Los bieries comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente ai
precio de adquisicién, incluidos todos los gastos adicionales. y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los
gastos de explanacién y derribo, trangporte, seguros, instalaci6n, thontaje y otros
similares, minoradas por las correspondientes amortizaciones acumuladas y, en
su ¢4s0, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro ¢ rehabilitacién
para sus bienes de Activo. Por ¢ello no se han contabilizado en los activos valores
para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no
mejoran la utilizacién o prolongan la vida iiti] de los activos se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias én ¢l momento en que se producen. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad. o
eficiencia o z alargar la vida il de dichos bienes se registran como mayor coste
de los mismos. Las cuentas de inmovilizado material en curso, se cargan por el
importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los
trabajos realizados por la Sociedad para sf misma.

TLos arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzea que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto. del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los
valores de coste siguiendo el método lineal, durante los siguientes perfodos de
vida 1til estimados:

Afios.
Vitla il
CONSUUCLIONES .1 enesesnivaevnvseinsnmrsscresansinmrtessnvansesnsasmesoeses
Otras instalaciones y MOBBIATIO. ..cv.c..eeviesoeeeieeeceeene e mes e s
Equipos para provesos de informacion.............. e, verinanes
Elementos de transporte......... Ctrans T e rererrans e gan
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente.al ejeércicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

¢) Deterioro de valor de activos materiales

Al cierre de cada ejercicio, siempre que: existan indicios de pérdida de valor, la
Sociedad procede a estihar mediante ¢l denoininado “Test de. deterioro” 14
posible existencia de pérdidas de valor que .reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor .importe entre el valor
razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

‘El procedimiento implantado por la Direceién de la Sociedad para la realizacion
de dicho test es el siguiente:

Los valores recuperables se calculan para cada tnidad generadora de efectivo, si
bien en el caso de inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los
céleulos de deterioro se efectian elemento a elemento, de forma individualizada.

‘Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, ¢l importe en.
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la
estimacion revisada de su imporie fecuperable, pero de tal- modo que ¢l importe
en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado
de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro €n ejereicios anteriores.
Dicha reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso..

A la fecha de cierre del presente gjercicio, no ha sido necesario régistrar pérdidas
por deterioro.de los inmovilizados intangibles y materiales.

d) Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no
ccorrientes que sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o
ambas, en lugar de para su uso en la produccidn o suministro de bienes, o
servicios, o bien para fines administrativos, o su venta-en el curso ordinario de
las operaciones.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios de
inmovilizado material para los terrenos 'y construcciones, siendo los sigientes:

- Los solares sin identificar se valoran por su precio de-adquisicién mas los.gastos.
de acondicionamiento, ¢omo clerres, movimiento de tierras, obras de
saneamiento y drenaje, los de: derribo de construcciones cuando sea necesario
para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos deinspeccién y
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memboria de Pymies correspondienté al ¢jercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

levantamiento. de plano cuando se efectiian con cardcter previo a su adquisicién,
asi como, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones presentes
derivadas de los costes de rehabilitacidn del solar,

- Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de
produccién incluidas aquellas instalaciones y -elementos que tienen caricter de
peimdnencia, por las tasas inherentes a la construccién y los honorarios
facultativos de proyecto y direccién de-obra.

Se hace distincién entre dos elementos, terrenos y Ccofistrucciones. La
amortizacién de estos iltimos se realiza aplicando el método lineal en funcién de
su vida 1itil estimada, que en este caso es de 50 afos, es decir, a tazdn de un 2%
anual:

e) Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos finlaricieros siempre que.
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario.
sustancialmente los riesgos y beéneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato. Los deméas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

- Arrendamientos financieros

En las operaciones de arrendamiento ﬁnancie‘ro_, se presenta ¢l coste de los
activos arrendados en el balance de situacidn segin la naturaleza del bien
objeto de contrato'y. simultaneamente un pasivo por &l mismo importe. Dicho
importe serd el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor
actual al imicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas,
incluida Ia opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su
egjercicio.

No se incluyen en su cdleulo las cuotas de cardcter contingente; €i coste de ios
servicios y-1os impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera
del contrato s¢ imputa direciamente a la cuenta de pérdidas y ganancias. del
gjercicio en que se devenga.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con los

mismos criterios. aplicados al conjunte de activos materiales, atendiendo a su
naturaleza y vida Gtil.
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016
- Arrendamientos operativos

Los. gastos derivados de 1os acuerdos-de arrendamiento operativo, se cargan a
la cuenta de pérdidas'y ganancids en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobfo 0 pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento
operativo, se tratard como un cobro 0 pago anticipado que se imputard a
resultados a lo largo-del periodo del arrendamiento, a medida que s¢ cedan o
reciban tos beneficios del activo arrendado.

f) Activos financieros

Los activos financieros mantenidos por la Sociedad se clasifican finicamente en la
categorfa de activos financieros a coste amortizado, es decir, préstainos y cueitas
por cobrar, los cualés recogen activos financieros originados en la venta de
bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trifico de la-empresa, o
los que no teniendo un origen comercial, no son ifstrumentos de patrimonio ni
derivados -y ‘cuyos cobros son de cuantfa fija o determinable'y no se negocian en
un miercado activo. '

La Sociedad o mantiene activos financieros mantenidos para negoeiar, ni activos
financieros a costé.

Posteriormente se valoran a su “coste amortizado” correspondiendo al efectivo.
entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, més los intereses
devengados no cobrades en el caso de los préstamos, y al valor actuai de la
contraprestacion realizada en el caso de las cuéntas por cobrar.

Las fianzas se presentan valoradas a su valor nominal, el cual no difiere
significativamente del valor razonable dade que el efecto de o actualizar los
flujos de efectivo, tomando en cuenta la vigencia de cada uno de los contratos, no
es significativo.

Todas las adquisiciones y ventas de activos se registran en el balance de situacion
a la fecha de contratacion de la operacion, y se clasifican como corrientes v 1o
corrientes de acuerdo con. su vencimiento, considerando como no corrientes
aquellos cuyo vencimiento-es superior a doce meses.
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 8.A.-(VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un test. de deterioro para los
activos financieros que no estan registrados a valor razonable. Se ¢onsidera que
existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero
es Inférior a su valor en libros. Cuando sé produce, el registro de este deterioro.
se registra en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido 16s
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se
han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

g) Efectivo y oiros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del Balance de Situacion adjunto se registra €l efectivo en caja
y bancos, depdsitos a la vista y otras inversiones a corto piazo de alta liguidez
que son rapidamente realizables en caja y-que no.tienen riesgo de-cambios en su
valor.

h) Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio es cualguier negocio juridico que evidencia, o
refleja, una participacion residual en los activos de la empresa que los emife ina
vez deducidos todos sts pasivos.

En el caso de que 1a empresa realice cualquier tipo de transaccién con sus propios
instrumentos se registra en el patrimonio neto, como una variacién de Jos fondos
propios; vy en mngun caso Se reconocen como activos financieros de la empresa ni
se registra resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos derivados de estas transacciones; incluidos los gastos de emision de
estos instrumentos, tales como honorarios de: letrados, notarios, y registradores;
impresion de memorias, boletines y tftulos; tributos; publicidad; comiisiones y
otros gastos de colocacion, se Tegistran directamente contra el patrimonio neto
COIMNQ MENOIEs reservas,

Pasivos financieros

Los pasivos financieros mantenidos por la sociedad corresponden a débitos y

partidas a pagar, y se clasifican como corrientes y ho corrientes de acuerdo con

su vencimiento, considerando come no corrientes aquelos cuyo vencimiento es
superior a doce meses.
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Memoria de Pymes correspondienté al ejercici_o anual
terminado ¢l 31 de Diciembre de 2016

La sociedad no mantiene pasivos financieros mantenidos para negociar.

Los pasivos financieros se valoran inicialmente a valor razonable de la
contraprestacion recibida, -ajustada por los costes de transaceién directamente

-atribuible's. Los. gastos financieros, incluidas las primas. pagaderas en la
liquidacién o el reembolso y los costes de. transaccién, se contabilizan en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias segin el criterio del devengo utilizando el

método del interés. efectivo. El importe devengado y no liguidado se afiade al

importe en libros del instrumento en la -medida- en que 1o se liquidan en el

periodo en que se producen.
Con posterioridad, dichos pasivos se valoran a costé amortizado.
No obstante, los débitos por operaciones cornerciales con un vencimiento inferior

al afio, que no devengan explicitamente intereses, e registran 4 su valor nominal,
siempre que el efecto-de no acualizar los flujos no sea significativo.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las

obligaciones que los han generado.

Existencias

Las existencias sé¢ valoran a su precio de -adquisicion. Los descuentos

comerciales, las rebajas obtenidas, -otras partidas similares y los intereses

incorperados al neminal de los débitos se deducen en la determinacién del precio
de adquisicion.

El precio de coste segiin los diferentes tipos de existencias se determina como
sigue:

a. Edificios adquiridos, terrenos y solares: Se registran a su precio de
adquisicién, incrementado en aquellos otros gastos relacionados
directamente con la compra (impuestos, gastos de. registro, efc.). Dicho
importe se traspasa a “Promociones en curso * en el momento de
comienzo de las obras. _

b. Promociones en curso: Figuran valoradas por su coste de produccién.
Para la determinacion de su valoracién, los costes asignados a cada
elemento o patte especifica o individualmente enajenable de las obras se
imputan proporcionalmente al valor-de mercado o de realizacién de los
MisSmos.

c. Edificios construidos: A la finalizacién de cada promocién inmobiliaria,
la Sociedad sigue -l procedimiento de traspasar desde la. cuenta
“Promociones en curso” a “Edificios ctmstl_'uidosj_’ el  coste
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

correspondiente a aquellos inmuebles ain pendientes de venta. Se
valoran a su coste de produccién, imputando 10s costes indirectos a
cada vivienda en funcién del porcentaje de divisién horizontal.

La sociedad utiliza el método del contrato cumplido para ]a valoracién
de las existencias finales, utilizando cuentas de variacion de existéncias
para reconocer la diferencia entre las existencias. finales e iniciales y
reconociendo los ingresos cuando la obra se encuentre terminada y
escriturada. En el caso de estar terminada y no eqcnturadas figurardn
en cuentas de existencias valoradas al precio de coste.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacién de las existencias
cuando el coste contabilizado excede a su valor razonable.

Ky Iimpuesto sabre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende: la parte relativa al
gasto o mgreso por el impuesto coriiente y la parte correspondiente al gastg o
ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que ]a.Sociedad satisface como consecuencia
de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un
ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto,

excluidas las retenciones y pagos a. cuenta, asi come las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y. aplicadas efectivamente en éste, dan lugar

a un mienor impotte del impuesto coriiente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento
y la cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyenlas
diferéncias temporarias que se identifican como aquellos importes que se-prevén

‘pagaderos o recuperdbles derivados de las diferéncias entre los iniportes en libros

de los activos y pasivos y su valor fiscal, asf corno las bases imponibles negativas:
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas

fiscalmente. Dichos importes se registran-aplicando a la diferéncia temporaria o
crédito que corresponda €l tipo de gravamen al que se espera recuperarios o

liquidarlos.

Se reconocen  pasivos por impuestos diféridos para todas las diferencias
terporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de
fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta
mi al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de
negocios, ‘asi como las asociadas a inversiones en empresas- dependientes,
asociadas y megocios conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el
momento de la reversién y es probable que no reviertan en un futurg previsibie.
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Memoria de Pymes correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida
én que se considere probable que {a Sociedad vaya a disponer de ganancias
fiscales futuras contra las que poder hacetlos efectivos.

Los- activos y pasivos por impuestos diferidos, originados. por operaciones con
cargos o aborios directos en cuentas de patrimonio, se confabilizan tanibién con
contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable s¢ reconsideran los dctivos: por impuestos diferidos
tegistrados, efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en Ia medida
en que existan dudas sobte su recuperacién futura. Asimismo; en cada cierre se
evaldan los activos por impuestos diferidos nio registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su
recuperacion con beneficios fiscales futuros,

'I-n‘g_reso's y gastos

Los ingresos y gastos se registran en el momento de su devenge, es decir, cuando
se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con.
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de- ellos.

Para el caso de la venta de immuebles, sélo se contabilizan 1os ingresos cuando el
inmueble se encuentra préacticamente terminado y se haya otorgado escritura
priblica de compraventa. o, en su defecto, la Sociedad hubiese hecho algin acto de
puesta a disposicion' del inmueble al comprador. Mientras que los riesgos vy
pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son
conocidos. '

Los ingresos y gastos del ejercicio se"imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias
y forman parte del resultado, excepto cuando proceda su imputacién ditecta al
patrimnonio neto, en cuyo caso s¢ presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto. ' '

Los ingreses por ventas y prestaciones de servicios se caleulan al valor razonable
de la contraprestacién a récibir y representan los importes a cobrar por los.
servicios prestados en el marco ordinario de.la actividad, deducidos descuentos e
fpuestos. o~
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

Los ingresos de la Sociedad, de acuerdo con el objeto social, estan constituidos
por- ingresos ftjados en el Convertio de Colaboracién enire [a Administiacién del

‘Principado de Asturias y la Sociedad, de fecha 16 de diciembre de 2015, con

vigencia desde el dia 1 de Enero de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2016. En
concepto de la gestion del Servicio de Administracién del Patrimonio de
Viviendas, Locales y fondo de Suelo Pablico del Principado de Asturias, en este
convenio se fija un ingreso para este ejefeicio de 1.300.000,00 euros, que se

incrementa.en 150.000,00 enros por resolucién de 24 de noviembre de 2016.

La sociedad también obtiene ingresos del alquiler .de las vivierdas de su
propiedad.

Asi mismo gestiona las comunidades. de propietarios de la totalidad de los

inmuebles de su propiedad. Los. gastos e ingresos especificos de dichas

comutiidades. propias son tratados contablemente como una comunidad externa,
por lo que no se reflejan contablemente los irgresos y gastos de estas
comunidades como propios sino comoe pagos y cobros por cuenta de terceros, -con
la exeepcion de las cuotas correspondientes 4 los inniuebles no airendados.

Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales
diferencian enfre:

-+ Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas
de sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultin indetérminados en cuanto a su importe y/o
momento de cancelacién, pero:estimables con razonable fiabilidad.

- Pasivos cOntingentes': obligaciones posibles surgidas como consécuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futra y perjuicio patrimonial
asociado se estima de baja probabilidad.

Las provisiones se, valoran por ¢l valor actual de 1a mejor estimacion posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la
informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los
djustes que -surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se'va devengando.
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

n) Subvenciones, donaciones v lesados

Para la contabilizacién de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la
Sociedad sigue los criterios siguierites:

- Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran
por el valor razonable del importe o el bien concedido, en funcién de si son
-de cardcter monetario 0 no, y 8¢ imputan a resultados en proporcién a a
dotaci6n a la amortizacién -efecniada en el periodo para los elementos
subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su epajenacién o.
cotreccidn valorativa por deterioro.

- Subvenciones de. cardcter reintegrables: Mientras tienen el caricter de
reintegrables se contabilizan como pasivos.

- -Subvenciones dé explotacion: Se abonan a resultados en el momento en que
se conceden excepto si se destinan a financiar déficit de explotacién de
ejercicios futuros, en cuyo caso se imputarin en dichos ejercicios. Si se
conceden para financiar gastos especificos, la impitacion se realizard a
medida que se devenguen los gastos financiados.

La Saciedad recibi6 varias subvenciones para la financiacién de la promotcion de
viviendas de proteccidn oficial puestas en alquiler durante un periodo de:
veinticinco afios. La imputacién a resultados de dichas subvenciones se realiza
linealmente durante el periodo en el que dichas viviendas estin obligadas a
permanecer disponibles para alquiler protegido, que es de veiriticinco afios.

Adicionalmente Ia Sociedad recibe subvenciones del Ministerio de la Vivienda en
contvenio con las entidades financieras que otorgan préstamos hipotecarios para
financiar las citadas promociones de vivienda protegida para alquiler y su cobro
se realiza a través de las entidades financieras descontando el importe de la
subvencién al recibo corriente de cada cuota de los corresporudientes préstamos.
Por tanto el cobro de las subvenciones se realiza durante la vida de los préstamos
vinculados a las subvenciones. La Sociedad reconoce en-el patrimenio neto las
subvenciones correspondientes por si valor actizalizado a una tasa igual al tipo de
interés legal del dinero que. en los ejercicios 2016 y 2015 ha. sido el 4%,
thinorado-por su efecto impositivo.

18



i)

0)

VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente-al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

LaSociedad ha iecibido en ejercicios anteriores subvenciones para la financiacion

de los equipos de eficiencia energética en la construccion de. viviendas protegidas.

Su jmputacion a resultados se realiza en. el mismo-plaze que se amortizan dichos
equipos que es de cincuenta afios.

La Sociedad ha recibido, al objeto de realizar un correcto mantenimiento y

conservacién de las viviendas del Principado’ de Asturias que gestiona, una

subvencién para la realizacién de obras de reparacién y mantenimiento de dichos
inmmebles. St imputacién contable se realiza en el ejercicio y por la cuantia del

coste de la reparacién o mantenimiento efectivamente realizado, puesto que es

necesario que justifique el gasto incurrido para la recepeién de la subvencién. En
este ejercicio el importe recibido por este coricepto asciende a 1.200.000,00
euros, siendo en el ejercicio-anterior de 1.149.999,51 euros.

Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales.. Por tail__t_o, las indemnizaciones
por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registraii como gasto en
el gjercicio en el que se adopta la decision del despido.

En las cuentas anuales adjuntas no se ha tegistrado provisién alguna por este
concepto, ya que no estan previstas situaciones de esta haturaleza.

Transacciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente
soportados por o gue el Consejo de Administracién de la Sociedad considera
que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futtro.
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INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido durante los ejercicios 2016 y 2015 en las cuentas del
mmovitizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han
sido los siguientes:

. Anticipe pdra

Aplicaciones  inmovilizaciones

informéticas irtangible TOTAL
COSTE ' '
Saido 310214 e, 118.566,92 . 118.566,52
ARas 2015 ..o 6.178,59 45.617,35 51.795,94
2100 31,12:2015 v 124.745.51 45.617.35 170.362,36
AR 2016 - cevree e irrrorerenenn 10.907.59 138.556,55 149,464, 14
Saldo 31.12.2016 .+ e everrenn. 135.653,10 18417390 319.827,00
AMORTIZACION ACUMULADA - '
Saido 31.12.14 ........ e 105.280,02 - 105.280,02
Datdcién 2015............. e . 7.726,92 - 7.726,92
82100 31.12.2015. 0o evverneie 113.006,94. - 113.006,94
DOMCion 2016 ...ovvvvreeren.. ) $:367,84 | - 8.367,84
Sl 31122016 e oo 12137478 L 1213978
VALOR NETO CONTABLE AL
31122006 evneernerererracreromrseens 14.278,32 184.173,90 198.452,22

Los anticipos para inmovilizaciones intangibles corresponden a un contrato de
andlisis y disefio de una nueva aplicacién informética para la gestién integral de la
Sociedad. El impotte reflejade contablemeste corresponde al 77% del total
contratado.

El importe de los bienes incluidos en el inmovilizado intangible que se encuefitran
totalmente amortizados y en uso al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 es de
106.797,11 euros y 99.780,78 euros, respectivamente;

No existe fingan tipo de garantia que afecte al inmovilizado intangible.
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante los €jercicios 2016 y 2015 en las diferentes cuentas
del inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han
sido los siguientes:

Instalaciones
técnicas y otro
Terrenos y inmovilizado Inmovilizade.en
Construcciones: materfal turso-y anticipos TOTAIL
COSTE B
‘Saldoal 31.12.34 ......... oo 1.549.352,74 288.453,54 7.561.289,35  9.399.095,63
‘Disminuciones 2015 ............v.. - (11.938,30) - (11.938,30)
ARES 2015, eves ecianne e < 57.258,39 _ - 57.258,39
Traspasos 2015.....oooeeie e, - - (7.353.722,3%  (7.353.722.39)
Saldoal 31.12.15 ........... e 1.549352,74 333:773,63 207.566,96  2.090.693,33
ALQS 2016, .o oeeereeoevee - 41.436,65 | . 41.436,65
Bajas 2016 ............ ey : - - -
Saldo al 31.12.2016..........co...  1.549.352,74 375.210,28 207.566,96  -2.132.129,98
AMORTIZACION ACUMULADA | - | o
Saldoal 311214 e 184.509,58 194.023,13 - 378.532,71
Dacion 2015 ......avveven.es. 14.513,88 31.906,36 . 46.420,24
Disminuciones 2015 .......ovevvn oo {8.813,95) - (8.813,95)
Saldo al 311215 ..oocvrcnnn 199.023,46 217.115,54 - 416.139,00
DOMCIOn 2016 .....crverrivron 14.513,88 27.940,65 - 42.454,53
Bajas 2016 ... e - - - - -
Suldoal 31,12.2016.. 5000 i, 213.537,34 245.056,19 . 458.593,53
VALOR NETO CONTABLE AL o | | | -
311220160 eieeseesmsessnesinenss 1.335.815,40 130.154,09 207.566,96 1.673.536,45

El mmovilizado en curso se corresponden con un terreno én Soto del Barco.

El importe de los bienes inciuidos en el inmovilizade material que se encuentran.
totalmente amortizados y én uso al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 es de
201.239,39 y 174.840,72 euros respectivamente.

La Sociedad sigue- la politica -de contratar pélizas de seguros para cubrit su
inmovilizado,
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Arrendgmientos financieros

Los datos relativos a los bienes adquiridos en régimen de arrendamiento financiero

son los siguientes:

PRINCIPAL PENDIENTE DE PAGO

PAGDS PENDIENTES A 31.12.16

INIC1O FIN COSTE IMPORTE _ - _ _
or HASTA ENTREI  MASDE HASTA  ENTRE1 MASDE
ELEMENTO CONTRATO CONTRATO FINANCIADO COMPRA 1AND ¥ 5ANOS 5 AROS 1ANO Y SANOS 5ANOS
23/0972005 FR0L2020 1,114.640,00 7.441,54  82.111,50  237.258,79 0,00 B3.104,02 238.359,09 0,00
1.114.640,00-  7.441,54 82.I11,50  237.258,79 0,000 83.104;02  235.350,00. 0,00

Todos los activos adquiridos en régimen de arrendamiiento financiero han sido
activados por su valor razonable, no existiendo diferencias significativas en rélacion

con el valor actual de-los pagos minimeos a realizar.

El detalle del vencimiento de- las deudas por adquisicién de elementos en

arrendamiento financiero es el siguiente:

EUROS
Afio Dcuiﬂa};'por
leasing
2017 it 82.111,50
2018 .. oo 84.288,00
2019 oveiriiiii 86.552,18
2020 e 66.448.61
TOTAL DEUDA ...c.civmrnnvareres 319.370,29
MENOS PARTEAC/P ............. 82.111,50

TOTALAL/P......... s ceeeeew 237,258,79

22



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

7. INVERSION INMOBILIARIA

El movimiento habido durante los ejercicios 2016 y 20135 en-las inversiones
inmobiliarias y sus correspondientes -amortizaciones acumuladas han sido los
siguientes:

Terrenos Construcciones TOTAL
Saldo 31.12.34.......coceevien... 5.583.158,82 43.119.809,13  48:702.967.95
Adiciones 2015 .....vneeetl _ - - oo
Traspasos 2015 v...o.oovrneronanniss, 350.279,18 9.904.577,54  10.254:856,72
Saldo 31122015, 0evovviinenn, 5.933.438,00 53.024.386,67  58.957.824.67
Correccion de errores................ - 242.243,37 247.243,37
Saldo 01,0116 .cveevivereresee. 5.933:438,00 531266.630,04  59.200.068,04
Adicionés 2016 .....ooe i i - - -
5aldo 3112.36. . cce e i 5.933.438,00 53.266.630,04  59200.068,04
AMORTIZACION ACUMULADA
Saldo 31121400 - 3.901.878,66  '3.901.878,66
Dotacion 2015 .......coeneieiioennn.. - 1.010.806,74 1.010.806,74
Saldo. 311205, i - 4,912.685,40 4.912.685,40
DOMCION 2016 :.voveeeaveerir i - 1.060.088,53 1.060.088,53
Saldo 3L 12,16, . v iiians - 5.972.773,93 5:972.773.93
VALOR NETQ CONTABLE A _ _
1 U0 1% { SO eerannnsre 5.933.438,00 47.293,856,11  53.227.294,11

La correccion de errores realizada se cortesponde con el traspase de un local
comercial realizado incorrectamente en el ejercicio anterior (ver Nota 2.¢).

La Sociedad ha recibido subvenciones para financiar su inmovilizado, su detalle
se presenta en la nota 12 siguiente. La Sociedad ha prestado garantia hipotecaria
sobre los térrenos y construcciones seguin se detalle:en la nota 10 siguiente:
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de los activos financieros que posee la Sociedad es el que se muestra a

continuacion:

Activos financieros a corio

Activos financieros a largo plazo plazo

Créditos, derivados y olros Créditos, derivados y otros

2015 2016 2015
Activos financieros'a _ _ N
coste amortizado............. 14.278.236,41 14 802.029.21  4.776.973,16  5.961.519,74
TOTAL vreenviirrmirnnnnans 14.278.236,41 14 802 029 21 4.776.973,16  5.961.519,74
Los activos financieros a largo plazo se.componen de
2016 2015

Subvencion subsidiacién. (Nota 12) ......,.n.  12.647.007,26 13.171.380.16

Depnsnns Banco Santander (*}........ feevicnas 1.616.000,00  1.616.000,00

Fianzas .. . . 15 229 15 14.649,05

TOTAL cierisirnirsrismmmramininn e e 14 278 236,41, 14.802.029,21

(*) Estos depdsitos ne tienen un vencimiento definido; devengan tipos de interés de

enire 0,20%. ¢l 0,30%.

Los activos financieros a corto plazo tienen la siguiente composicion:

2016 2015
Coste I)etérid_ro de. Véinr neto . Cn‘sie D"cteﬁjoro"de Va‘loﬂ" neto

amortizado valor contable -amgrtizado valor contable
Clientes por venlas'y _ _ _ _ L
prestacfones deservicios ......,  2.207.762,68 (273.866,49) 1.933.896.19 3.092.989,06 (157.255,74)  2.935.743,32
Clienies, efectos comerciales. . . 80.499,72 - 80.499,72 113.681,05 “ 113.681,05
Deudores* ) oo ivinnennns 833.750,31 - 833.750,31 892.204,50 - 892.204,50
Otros nrgamsmm publlcos _ _ _ _
deudores subvencidn (Nota 12 1.141.507,71 - 1.141.507,71 2.017.305,63 - 2.017,305,63
Fianzas y depdsitos contituitlas 2.585,24 - 2.385,24 2.585.24 - 2.585
Trposiciones La Caixa.......... “763.800,00 - 763.800,00 - - -
Partidas pendientes.......... aeee 20.933,99 - 20.933,99 - - -

5.050. 839 65 (273.866,49_} 4.776.973,16 6.118.775,48 (157 255 74) 5.961.519,74-
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(*#) La cuenta de Denddres se compone de:

2016 2015

829.307,20  890.572,98
444302 1.631.52

Principado de Asturias
Deudores varios ..cv, v cvieivsimsceran.

833.750,31  §92.204,50

El movimiento de la partida correctora por deterioro de valor de créditos
comerciales durante los ejercicios 2016 y 2015 es como sigue:

2016 2015
Saldo al inicic del gjercicio .......... ST 15725574 195;9—65?
DOLACIONES - \vvs v ercers e e 223,919,774 116.710,72.
Aplicaciones .......cooreveviviiminnanraewe £107.308,99) (155.245,55)
Saldo al cierre del ejereicio..ovcnyyn, 273.8.66,'.4_9 157.255,74

9. FONDOS PROPIOS

a) Capital Social

Ll capital social; al 31 de Dicieinbre de 2016, estaba representado por 181,204
acciones ‘ordinarias, de 60,10 euros nominales cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas por el Principado de Asturias,

Las acciones son de dos clases:

a) Clase A’ De los mimeros 1 al 92.415, ambos inclusive, représentativas de:-
5.554.141,50 euros del capital social. Su transmisién estd condicionada 4 la
autorizacién, por Ley de 1a Junta General, -al Consejo dé Gobierno.

b) Clase B: De los nimeros 1 al 88.789, ambos inclusive, representativas de:

© 5.336.218,90 -euros del capital social, que no se encuentran sujetas a la
limitacion a 1a que se ven afectadas lds dcciones dé la Clase A.
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b) Resérva Legal

De acuerdo con lo establecido en el articulo 274 del Texto Refundide de la Ley
de Sociedades de Capital;, el 10% de los beneficios debe destinarse a la
constitucién de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del
capital social.

A 31 de diciembre de 2016 1a Reserva Legal no alcanza el 20% de la cifra de
capital, El tmico destino posible de la Reserva Legal es la compensacién de
‘pérdidas o la ampliacién de capital por la parte que exceda del 10% del capital
ya aumentado.

¢) Reservas Voluntarias

Las reservas voluntarias incluyen al 31 de Diciembre de 2016 los beneficios
no distribuidos generados por la Sociedad,

10. PASIVOS FINANCIEROS

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo. del Balance de la Sociedad a
corto y largo plazo, clasificados por categoifas es como sigue:

Pasivos financieros a largo plazo

Acreedores por
Deudas con entidades de-crédito arrendamiento financiero Otres pasivos financicros

2016 2015 2016 2013 2016 2015

Pasivos  financieros. a o _
coste amertizado......... 36.894.409,38 38.570.952,27 237.203,57 319.315,08 163.467,73  159.511,95

Pasivos financieros a corta plazo

_ _ Acreedores por
Deudas con entidades de crédito  arrendamienio financiere  Otros pasivos:financieros

2016 2015 2016 2015 2016 2015

coste amortizado......,...., 165471430 1.480,002,52 8211150 80.046,39 1.512.540,73 1.756.375,64
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Las “Deudas con entidades de crédito” se corresponden con préstamos bancarios, La
Sociedad, al 31 de Diciembre de 2016, tiene veintisiete préstamos con garantia
hipotecaria, concedidos para la financiacién de las promociones de viviendas en Turén
(Mieres), Figueras (Castropol), La Caridad, Valgranda (Avilés), Candds, Colombres,
Blimea, Tineo, Roces, La. Laboral (Gijon) y Lugones asi como a la adquisicion de
vivieridas en stock. A continuacién se detallan las caracteristicas de los mismos;

1)

3)

Préstamo concedido por la Caja de Aliorros y Pensiones de Barcelona el 26 de
diciembre de 2006 por 1,120.121,53 euros, entregindose en dicho momento un
importe de 1.000 euros. El principal restante se entregaba a la sociedad por
plazos y segin el estado de las obras de la promocién de Turén (Mieres)
obligiandose a devolverlo antes del 26 de diciembre de 2035, con un periodo de
carencia de 3 afios y una vez finalizado dicho plazo se comenzard a pagar
mensualmente una cuota constante comprensiva de capital ¢ intereses, siendo el
tipo de inferés al 31 de diciembre de 2016 de 1,883%. A 31 de diciembre de
2016, la cantidad pendiente de amortizar es de-289.846,59 euros. La divisidn
del préstamo inicial en-tantos préstamos. como fincas ha tenido lugar cuando se
acreditd la constitucitn de los segutos exigibles.

Préstamo concedido por Ja Caja de Ahotros y Pensiones de Barcelona el 26 de
diciembre de 2006 por 2.022.345,00 euros, entregandose en dicho momento un
importe de 1.000 euros. El principal restante se entrego a la sociedad por plazos
y segin las obras de la promocion de Turén (Mieres) y a medida que se vayan
entregando a los destinatarios las viviendas, obligandose a devolverlo antes del
26 de diciembre de 2034, con un pericdo de carencia de 3 afios, y una vez
finalizado el mismo, se coinienza a pagar una cuota mensual comprensiva de
capital e intereses, siendo el tipo de interés aplicable a 31 de diciembre de 2016
de 1,883%. A 31 de diciembre de 2016, la cantidad pendiente de amortizar es
de 1.585.043,52 euros. La division del préstamo inicial en tantos préstamos
como fincas ha tenido Iugar cuande se acreditd la constitucién de los seguros
exigibles.

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona con fecha
28 de- hinio de 2010 por un importe de 1.938.146,00 euros para la financiacién
de una promocién en Blimea, La duracién del mismo es de 29 afios, teniendo un
periodo de carencia de 4 afios, a partir de los cuales, se comienza a amortizar
dicho préstamo en 300 cuotas comprensivas de capital e intéreses. El tipo de
interés al 31 de diciembre de. 2016 es de 0,995% y la cantidad pendiente de
amortizar €5 de 1.410.494,23 euros:
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Préstamo corcedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona el 19 de
abril de 2011 por 3.324.385,40 euros. El principal del préstamo se déstina en un
millén de euros a financiar la construccion de las viviendas en Avenida de
Bimenes, s/n, Blimea (concejo de San Martin del Rey Aurelio), y, el resto, es
decir, 2.324.385,40 euros como préstamo destinado a Ja venta. La duracién del
préstamo se fija en 29 afios, teniendo un periodo de carencia de 4 afios, y
finalizado. el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de
capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 1,242%.
Al 31 de diciembre de 2016, el importe pendiente de amortizar es de 709.754,89
euros.

Préstame concedido por Ia Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona con fecha
25 de enero de 2010 por un importe de 1.812.372,81 euros para la financiacion
de una promocién de viviendas en Colombres. La duracién del mismo es de 29
anos, teniendo un periodo de carencia de 4 afios, a partir de los cuales, se
comienza a amortizar dicho préstamo én 300 cuotas comprensivas de capital &
interese. El tipo de-interés al 31 de diciembre de 2016 es de 0,975% y al 31 de
diciembre; la cantidad pendiente de amortizar es de 1.565.074,21 euros.

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 28 de diciembre de
2006 por 934.791,17 euros. El principal del préstamo se entregd.a Ia sociedad a
medida que se certificG por el registro de la propiedad que la finca o fincas
hipotecadas correspondientes a la promoci6n de Figueras (Castropol) no tenian
otra carga o gravamen que la hipoteca constituida , obligdndose a devolverlo
antes del 28 de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de. 3 afios, una
vez finalizado el mismo, se comenzard a pagar mensualmente una cuota
constante comprensiva de.capital e intereses , siendo el tipe de interés a 31 de
diciembre de 2016 det 1,884%. A 31 de diciembre, la cantidad pendiente de
amortizar es de 268.378,24 euros.

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de” Asturias el 28 de diciembre de
2006. por 1.352.971,48 euros. El principal del préstamo se entrégé a la sociedad
a medida que se certificd por el registro de: la propiedad que la finca o fincas
hipotecadas coirespondientes a la promocién de Figueras (Castropol) no tenian
otra carga o gravamen que la- hipoteca constituida , obligéhdose: a devolverlo
antes del 28 de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de 3 afios, una

vez finalizado el mismo, se comenzard a pagar mensualmente una cuota

constante comprensiva de. capital e intereses , siendo. el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2016 del 1,884%. A 31 de diciembre, la cantidad pendiente de
amortizar es de 1.060.326,11 euros.
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8) Préstamo concedido por 1a Caja de Ahorros de Asturias el 16 de octubre de,
2009 por 1.022.964,64 euros. El principal del préstamo se entregé a la sociedad
una vez que se certificd. por el registro de la propiedad que la finca o fincas
hipotecadas correspondientes a la promocién de La Caridad no tenian otfa carga
o gravamen que la hipoteca constituida, obligindose a devolverlo antes del 16
de octubre de 2034, sierido el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del
1,202 %. A 31 de diciembre, ld cantidad pendiente de amortizar es de
'783,804,17 euros.

9) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 26.de diciembre
de 2006 por 2.851.225,37 euros. El principal del préstamo se entregd a la
sociedad una vez ejecutada la obra correspondiente a la promocién de Valgranda
(Avilés) y segin se fueron cumpliendo upa serie de condiciones, obligindose a
devolverlo antes del 26 de diciembre de. 2034, con un periodo de carencia de 3.
afios, una vez finalizado el tismo, se comenzard a pagar trimestraimente una
cuota constante compresiva de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31
de diciembre de 2016 del 1,884%. Al 31 de diciembre de 2016, la cantidad
pendiente de amortizar es de 2.234.494,02 euros.

10) Préstamio concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 18 de junio de
2009 por 1.825.914,37 euros. El principal del préstamo se entregé a la sociedad
una vez ejecutada la obra correspondiente a la promocién de Candés y segiin se
fueron cumpliendo una série de condiciones, obligindose a devolverlo antes del
18 de junio de 2037, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez finalizado el
mismo, se-tomernizard a pagar mensualmente una cuota constante compresiva de-
capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del
1,884%. Al 31 de diciembre de 2016, la cantidad pendiente de amortizar es de
1.422.722,39 euros.

11) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 18 de junio de-
2009 por 1.262.195,93 euros. El principal del préstamio se entregd a la sociedad
una vez ejecutada la obra correspondiente a 1a. promocién de Candés y segtin se
fueron cumpliendo una serie de condiciones, obligindose a devolverlo antes del
18 de junio de 2037, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez finalizado el
mismo, se comenzard a pagar mensualmente una cuota-constante compresiva de
capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de- diciembre de 2016 del
1,884%. Al 31 de diciembre de 2016, la cantidad pendiente de amortizar es de
87.114,29 ¢uros.
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12) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias €1 10 de noviembre de 2009
‘por 3.620.138,66 euros. El principal del préstamo se entregard a la sociedad por
plazos y segin el estado de las obras de la promocién de Roces P-60,
obligandose a devolverlo antes del 10 de noviembre de 2036, con un periodo de
carenicia de 2 afios, una vez finalizado el mismo, se comenzarid a pagar
mensualmente una cuota constante compresiva de capital e intereses, siendo el
tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 0,68%. Al 31 de diciembre de.
2016, la cantidad pendiente de amortizar es de 2.987.220,87 euros

13) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias el 10 de noviembre ‘dé 2009
por 3.620.138,66 euros. El principal del préstamo se entregard & la sociedad por
plazos y segin el estado de las obras de la promocién de- Roces P-61,
obligandose a devolverlo antes del 10 de noviembre de 2036, con un periodo de
carencia de 2 afios, una vez finalizado el mismo, se comenzard a pagar
mensualmerife una cuota constarite compresiva de capital e intereéses, siendo el
tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 0,68%. Al 31 de diciembre de:
2016, la cantidad pendiente de amortizar es de 2.987.220,87 euros.

14) Préstamo. concedido por el Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marzo de
2010 por 1.644.769,28 euros. El principal del préstamo se destina a la adguisicidn
de viviendas en Bairedos, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagandose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 1,280%. Al 3t de
diciembre de 2016, €] importe pendiente de amortizar es de 1.282.144,92 euros.

15) Préstamo concedido por ¢l Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo dé
2010 por 646.966,60 -euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicién
de viviendas en Cudillero, obligandosé a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagandose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo. el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 1,280%. Al 31 de
diciembre.de 2016, el importe pendiente de amortizar es de 504.481,04 euros.

16) Préstamo concedido por €] Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 1.093.226,16 euros. El principal del préstamo se desting a 1d adquisicién
de viviendas en E! Berron, obligindose a -devolverlo en. un plazo de 25 afios,
pagandose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e iitereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 1,280%. Al 31 de
diciembre de 2016, el importe pendiente de amortizar es-de 852.201,29 euros.
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

17) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo. de
2010 por 281.906,80 euros. Bl principal .del préstamo se destina a la adquisicién
de viviendas en Langreo, cbligdndose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagandose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo- el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 1,280%. Al 31 de
diciembre.de 2016, el importe pendiente de amortizar es de 219.754,79 euros.

18) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 1.217.511,41 euros. Fl principal del préstamo se destina a la adquisicion
de viviendas en Trubia, obligindose a devolverlo .en un plazo de 25 afios,
pagandose mediante 300 -cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo. el tipo de interés a 31 dé diciembre de 2016 del 1,280%. Al 31 de
diciembre de 2016, el importe pendiente de amortizar es de 577.424,44 euros.

19) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo dé-
2010 por 422.607,36 euros. El principal del préstanio se destina a la adquisicién
de viviendas en Vegadeo, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagéndose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 1,280%. Al 31 de
diciembre de 2016, el importe pendiente de amortizar es de 329.435,19 euros.

20) Préstamo concedido por-el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de.
2010 por 688.826,32 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicién
de viviendas en El Entrego, obligéindose a devolverlo en un plazo de 235 afios,
pagandose miediante 300 cuotas mensuale§ compreisivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 1,280%. Al 31 de
diciembre de 2016, el importe pendiente de amortizar es de:536.960,05 euros.

21) Préstamo concedido por ‘el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo. de
2010 por 1.567.800,08 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicién
de viviendas Pola de Laviana, .obligz’mdt')Se. a devolverlo en un plazo de. 25 arios,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales. comprensivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2016 del 1,280%. Al 31 de
diciembre de 2016, €l importe pendiente de amortizar es de 667.407,63 euros.

22) Préstamo concedido por el Banco Santander Ceiitral Hispano el 30 de. diciembre
de 2009 por 3.574.505,66 euros. El principal del préstamo se destina a la obra de
Roces P-58, obligindose a devolverlo en-un plazo de 28 afios, teniendo un periodo
de carencia de 3 afios, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2016 del 1,070%. Al 31 de diciembre de 2016, el importe pendiente
de amortizar es de 3.091.504,35 euros.




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

23) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 30 de diciembre
de 2009 por 3.574.505,66 eutos. El principal del préstamo se destina a la obra de
Roces P-59, obligandose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teriendo un pen'odo
de carencia de 3 afios, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2016 del 1,070%. Al 31 de diciembre de 2016, €l importe pendiente
de amortizar es de 3.091.504,35 euros.

24) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias ¢l 31 de diciembre de
2010 por 1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se destina a I promocién
de Tineo destinada al arrendamiento, obligandose a devolverlo en un plazo de 29
afios, tenierido un periodo de carencia de 4 4fios, y- finalizado el mismeo, se paga.
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés-a 31 de diciembre de 2016 del 1,322%. Al 31 de diciembre de 2016, el
importe pendierite de amortizar es de 1.264.343,59 euros. En garantia def puntual
e integro cumplimiento de todas las obligaciones de ‘pago- derivadas de dicho
préstamo, la sociedad constituye un derecho real de prenda sobre los derechos de
crédito representados por el saldo existente en cada momento en la cuenta
corriente.

25) Préstamo concedido- por la Caja de Ahorros de Asturias el 31 de diciembre de
2010 por 1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promacién
de Tineo destinada a la venta, obligindose a devolverlo en un plazo de 29 afios,
teniendo un periodo de carencia de 4 afios, y finalizado ¢l mismo, se paga
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 20167del 1,322%. Al 31 de diciembre de 2016, el
importe pendiente de amortizar es de 1.006.278,85 euros. En garantfa del puntual
¢ integro cumplimiento de todas las obligaciones de pago derivadas de dicho
préstamo, la sociedad constituye un derecho real de prenda sobre los derechos de
¢rédito representados por el saldo existente en cada momento en la cuenta
corriente.

26) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 11 de febrero de 2010
por 4.563.150,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocién de La
Laboral, obligdndose a devolverlo en un plaze de 28 afios, teniendo un periodo de
carencia de 3 afios, y finalizado'el misino, se paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, sierdo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2016 del 1,302%. Al 31 de diciembre de 2016, ¢l importe pendiente de amortizar
es 3.915.188,79 euros.
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27) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y pensiones de Barcelona el 28 de.
diciembre de 2012 por 7.034.893,68 euros. El importe dispuesto. por la sociedad
fue de 3.819.000,00 euros. El prmcxpal del préstamo se destina a la promocion de
Lugoiies, obhgandose & devolverio en un plazo de 29 afios, teniendo un periodo de
carencia de 4 afios, y finalizado €] mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2016 del 2,598%. Al.31 de diciembre de 2016, el importe pendienté de amortizar
es de 3.819.000 euros; puesto que hasta este momento se.encontraba en periodo de
carencia. '

El desglose del importe de las. deudas con éntidades de crédito que vencen en cada
uno de los cinco afios mgmentes al clerre del ejercicio y del resto hasta su viltimo
veneimiento, es el siguiente:

Ao Importe
2017 1.654.714,30
2018 1,672.640.56.
2019 1.695.032,99
2020 1.717.769,81
2021 1.740.857,03
2022’y siguientes... ... U 30.068.108,99
TOTAL DEUDA ..ovoviviee 38.549.123,68
Menos.parte 3. C/P ......... . 1.654.714,30
TOTAL A L/P svervieniene. 36.894:409,38

Las “Deudas pot arrendamiento financiero” se corresponden con un contrato de
leasing del local en el cual se ubican las oficinas de la Sociedad (ver Nota 6).

La cuenta “Otros pasivos financietos a largo-plazo” recoge fianzas fecibidas a largo
plazo, por los alquileres de las viviendas.
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
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El corto plazo de Ja cuenta de- “Otros pasivos financieros” se corresponde con:

2016 2015
Tianzas recibidas ... 9.596,67 9.596,67
Proveedores.. SUUTUR 19:666,84  148.566,13.
Acreedores’ pmmcmn dc
SCIVICIOS vvrivstcrrerierseorinres e 601.044,31 229.260,49
Otros acreedores:. ...u...... e . B30,148,65 1.316.853.62
Remuneraciones pendiénles _ _
Q8 PAZO. - covav e i e ea e 52.084,256 52.068,73
TOTAL ciivinniemrisinirmmmnirnaraeas 1.512. 540 73 1.750.375,64

L4 cuenta de Otros acreedores a 31 de dicieémbre de 2016 recoge fundamentalmeriie

la deuda con €l Principado de Asturias y cobros de gastos de comunidad que ia
Sociedad. realiza por su cuenta por importe de 484.855,93 euros (508.720,54 euros
en 2015) y el importe de las fianzas de los inquilinos del Principado que la Sociedad

recauda y mantiene por cuenta del Principado hasta su devolucién o cancelacién por.

importe de. 756.689,65 euros (738.249,65 euros).

11. EXISTENCIAS

El desglose de Ia va.riacién_y del saldo. final de existencias de solares y de obras en
curso y terminadas, es-el siguiente:

Qbra en carse: de construccin Soto

Obia términada (Figueras)
Obra terminada. (Cdndds) ..... ivereseis e
Qbra terminada (Blimea),...................
Obra terminada (Tingo) .. R
Obra terminada (Colombres Bttlld\’lsld)
‘Obra terminada (anombres) e aeaiiea

----------------------------------------

Variacidn Variacidn

Sait_lo'a- Rccla_sifi_caci(‘in de Salde a e Saldo a
3112.14 alquiler exislenciay 31215 existencias n.12.16
300.313.00 - - 300.313,00 - 300.313,00
334.322,53 - '334.322,53 - 334.322,53
145.037,24 - - 45.037,24 - 14503724
3227.7117,80  (2.361.107,87) - £66.609,93. - 866.609,93
1.169.922 86 (782,269,83) - 387,653,03 - 387.653,03
408.751,36 - - 408.751,36 - 408.751,36
]2'0.377-,52 - - 120.377,52 - 120.377,52
5.706.442,31  (3.143,377,70) -~ 2.563.064,61 - 2.563.064,61
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio annal
terminado el 31 de Diciembre de 2016

La Sociedad recibié en el ejercicio 2015 la autorizacién administrativa necesaria
para traspasar parte de las viviendas destinadas para su venta a alquiler.

Durante el ejercicio 2016 no se ha vendido ninguna vivienda.

SUBVENCIONES DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

El importe y caractefsticas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que
aparecen en el Balance, asi como los imputados en fa Cuenta de Pérdidas y
Ganancias se desglosan en el signiente cuadro:
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'VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

Las subvenciones de capital que aparecen reflejadas como “Subvenciones proniotor”
se corceédieron para la financiacién de la promocion de viviendas protegidas en
arrendamiento a 25 afios.

Las cesiones de terrenos se corresponden con los terrenos cedidos para la realizacion.
de las distintas promociones.

La “Subvencién subsidiacién™ se torresponde con subvenciongs concedidas para
financiar promociones de viviendas de proteccién oficial que se han comproinetido &
manténer en arrendamiento protegido durante 25 afios. Estas subvenciones se
reciben a lo largo de 25 afios y se descuentan diréctamente del importe a pagar a la
entidad financiera en concepio de cuota de préstamo. Los importés: que se -esperan
recibir en los préximos afios son:

Afio Importe

Aunant............... rereeann 1.114.173,69
A dog.afios ... e 1.109.725,74
A tres aios ........ v e 1.109.725,74
A CUALO AR0S . . i, 1.109,725,74
ACInCo af0S .o cceinenne, 1109.725,74
Resto....oov e, perieien. 13,986.500,77

TOTAL........ amrranineenans 19.539.577 42

VALOR ACTUALIZADO..  13.788.514,97

La Sociedad viene cumpliendo les requisitos. legales exigidos para la obtencin y
mantenimiento de tales subvenciones.
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'VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual.
terminado el 31 de Diciembre de 2016

13. PROVISIONES RIESGOS Y GASTOS

El movimiento habido durante los ejercicios 2016 y 2015 en las -cuentas de
provisiones para riesgos y gastos ha sido el siguiente:

Provision para  Provisidn para

responsabilidades  impuestos TOTAL
Saldo &l 3112, M. S l4LA3TAT 14143747
Dotaciones 2015............ 122,052,322 122.052,32
Aplicaciones 2015.......... ; (173252,32)  (173.252.32)
Saldo al 31.12,15vcer ... . 9023747  90.237,47
Dotaciones 2016... ........ 7232945 | - 7232045
Aplicaciones 2016.......... - (18.600,00).  (18.600,00)
Saldo al 31.12.16 .creenn. 72:329,45 TL6Y,47  143.966,92

La Provision para responsabilidades se dotd ‘para cubrir una demanda de la
Comunidad de propietarios de Valgranda (Avilés). Recoge 1a estimacidn de los
gastos de reparaciones a los que fue condenada la sociedad en sentencia de fecha
27 de enero de 2017,

La Provisi6n para impuestos se dota en funeién de Ja estimacion del Impuesto de.

Bienes Inmuebles pendiente de recibir por los terrenos € inmuebles propiedad de
la Sociedad.

14. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

La composicién de-los saldos corrientes con las Administraciones Piiblicas es Ja
siguiente:

Administraciones Piablicas Deudoras:

2016 2015

Hacienda Piblica deudora. devolucion impuestos.................., 8._87[],.22 :_6.5'1.(.),'4'4'

TOTAL 1ovisrisirrarnnnanans eaeeanianeebbbenraneas reresmrasarereane 8.870,22 6.510,44




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

Administraciones Piblicas Atreedoras:

2016 2015
Hacienda Piiblica, acreedora por IVA ....c....oo.ocrinninnn. 5.18576  33.252,50
Hacienda Piblica, acreedora por ReEnciongs.. . uewwe.. ... e 54:184,18 57,146,03.

Organismos de la Seguritlad-Social, acreedores ...c...oeve.... 36.94528  36.252,37

TOTAL teriveaserorsnmssinansssarssinsmsasrontssnnaseiossinessne 96.315,22  126.650,90

El saldo del epigrafe de pasivos por impuestos diferidos, por importe de
6.839.377,83 y 7.077.514,5% al cierre de los ejercicios 2016 y 2015
respectivamente, corresponde integramente a diferencias temporarias (impuestos
diferidos) derivados de subvenciones de capital recibidas y cesiones de terrenos,
calculadas al tipo de gravamen del 25 %.

Impuesto sobre beneficios

El impuesto sobre beneficios del gjercicio se calcula en base al resultado contable,
obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que
no 11ece_s_ar_iarnentc ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste. como la
base imponible del citado impuesto.

La conciliaci6n entreé los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible: del
impuesto sobre sociedades, correspondiente al ejéercicio terminado el 31 de-
diciembre-de 2016 es como sigue:

BUROS
Total de ingresos-y gastos reconoeidds ....,.c..ou..... 74.708,830
Impuesto sobre sociedades.........ooviviiie e ; 0,00,
Diferenclas perminerites..,.......... SUUTUR IR TR (739,03)
Diferencias temporarias.......... Crerree v eaieerraiae 103.944 .00
TOTAL irueiisenersresssnissesissssonsnanensgrenssnsnsens 177.913,80
Compensacitn B.1, Negdtivas. ...... rreaas reerreenany (177.913,80)

BASE IMPONIBLE........cccoociminvinemisarnisinnas . 0,00




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

Las diferencias permanentes negativas, por impotte’de 11.316,00, se corresponden
con el traspaso a resultados de la subvencién de Valgranda, la cudl tributd
integramente en el 2008. Durante el ejercicio 2008 se contabilizé como subvencién
de explotacién directamente a ingresos dél ejercicio. En el ejercicio 2009 se efectud
una correccidn contabilizando la citada subvencién en el patrimonio neto de Ia
entidad como subvencion de capital. Teniendo en cuenta esta corréccion, Ta sociedad
ha eliminado fiscalmente el ingreso traspasado al resultado contable y realizado en
proporcién  a la dotacién a la amortizacién correspondiente, tanto por lo que se
refiere al ejercicio como a los gjercicios afiteriores.

Las diferencias permanentes positivas se corresponden con gastos fiscalmente no
deducibles por importe de 10.576,97; debido a reclasificaciones de cuentas y ajustes
de saldos fiscalmente no deducibles.

Las diferencias temporarias positivas se corresponden con deterioros dotados de
comunidades no liquidadas cuya antigiiedad es superior a 6 meses, por importe de
108.339,72.

Las diferencias temporarias. negdtivas, por impoite de 4.395,72, se corresponden
con la aplicacién de la provisidn anterior,

La Sociedad tiene recomocidos activos por diferencias temporarias deducibles

correspondientes a- dichos deterioros. por operaciones comerciales no deducibles
fiscalmente.

El desglose del impuesto sobre beneficios es el siguiente:
- Impuesto sobre beneficios corriénte: 0,00 euros

- Impuesto sobre beneficios:diferido: 25.986,00euros

De acuerdo con la legislacion fiscal, las pérdidas de unm ejercicio pueden
compensarse con los beneficios de ejercicios futuros. Las pérdidas fiscales
compensables ascienden a 344.244,61 euros; con el siguiente desglose:

B.I Neégativa 2009 ... coinrennen. wovrenennnn: (330.852,24)
Bl Neg_ﬂtiva'ZOIO ..................... e (13.392,37)
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Meimnoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

De dcuerdo con la legislacién vigente, los impiestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya franscurrido el plazo de
preseripeion de cuatro afios. Los iniembros del consejo de admimnistracién estiman
que cualquier pasivo fiscal -adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como
consecuencia de una eventual inspeccién, no tendrd un efecto significativo en las
Cuentas Anuales tomadas en su conjunto. Al 31 de diciembre de 2016, la Sociedad
tenfa abiertos a inspeccion por Ias autoridades fiscales fodes los impuestos.

principales que le son _a_plicables desde 10§ dltimos cuatro ejercicios.

INGRESOS Y GASTOS

a) Aprovisionanientos

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados es el siguiente:

20%6 2015
Cettificaciones de dbras............. ORI - 61.392.61
Trabajes realizados otras empresas.......... - 1200:009,09 1.150.117.28
TOTAL wervvviiennnes erssssinnrrnrrasnioniene 1.200.009,09°  1.211.509.89

b) Gastos de personal

El sdldo de éste epigrafe de la cuentd de resultados presenta la siguiente
composicion:

2016 2015
Sueldos y salarios............. vrresavbanes wveeenanes - LOBG7T4,01 1.065.897,82
Indemnizaciones ........ PO P 3.688.84 _ -
‘Seguridad Sacial  cargo de la cmpresa ... e 312.196.40 304.971,82
Otras Cargas sotiales ...... SRRSO 3.341,04 8.426,46
TOTAL:rueeiesreeaesivmresssssssassnisssiosensesionees 1:406,000,20  1.379.296,10
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

c) Otros gastos de explotacion

El saldo de -este epigrafe de la cuenta de resvltados presenta la siguienie
composicion:

2016 2015
Arrendamientos ¥ CARONES ovvvereeeorevicie i cinn vrene s 17.690,28 11.339,05
Reparaciones ¥ conServacitl ... icovsivresresneniins 210.937,52 235.621,03.
Servicios de pr(}'fesmnalcs independientes...... .. .. 81.154,83 68.507,78
Primas de sepuros.. e 16239404 162.650,20
Servicios bancarms y '41m11art:5 e as 3.010,30 4.717.05
Bublicidad, propaganda y refaciones pubhcas 1.683,62 -
LT o Tt R TR 55.205,84 83.72425
QLTS SETVICIOS 1+ vuva v iaae i ariaeeinaneaesainnesaneereeess 274.897,72% 231.947 42
Otros trlhums ..... 4 r e e eeh at et n ety '.163';'580,'5:2 301.378.74
Ajustes negativos er la imposicion indirecla.........., 188,288,595 50.897,40.
Pérdidds de créditos comerciales incobrablés ......... 107.894.75 68.883.42
Perd|das* por deterioro’ credm}s operaciones o '
COMETGIRIEE .« ivrvn vy v vrm i vivariree e ieeeaesan e eeanss 223.919,74 116.710,72
Reversion de deterioro Ll‘E(jHCIS uperacmnes
comeérciales .. (107.308,99)  (155.245,5%)
TOTAL v i st sans s rnssnnsnnraes 1.383.349,12  1.181.131,51

dy Otros resultados

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados es el siguiente:

Ingresos exc.epuunalcs
Gastos excepcionales.. ..

TOTAL fecorrersecneesioammrisnsnermesssassssessrssssans

2016 2015
35.592,89. 20.883,73
(H.901,71) 4.612,07)-
23.691,18 16.271,66

Los gastos excepcionales se corresponden con regularizaciones de saldos.

Los

ingresos’

excepcionales

s€.

corresponden  fundamentahmente

con

indemmizaciones por daflos y siniestros en las viviendas, y, regularizaciones de

saldos.
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2016

16. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

a) Operaciones pendientes con partes vinculadas

2016
Subvcncién de
Compras explotacidn
Principado de ASlurias............... “ - 1.200.000,00
Gestién de Intraestruclura‘;
Culturales, Turfsticas y Deportivas
del PPAA, S.L.U. oo, 61.318.,61

61 118 61. 1.200, (}(}0 U{}

b) Saldos pendientes con partes vinculadas

Cligntes
Principado te Asturias - COI]SC]LI fa Vivienda
'y Bicnestar Sctial .. e

Otros deudores
Principado de Astirias...........ooie

Otros acreedores
Pringipado de Astirias.............. e

Las transacciones mantefiidas con partes vinculadas estan relacionadas con el trafico

1.931.970,77

782.310,93

2.933.577.97

890.572,98

2.714.281,70

1247.545,58

3.824.150,95

1.246.970,19

1.241.545,58

1 246 970, 19

-normal de la Sociedad y son realizadas a precios de mercado.

2015
. .Se.r.vi'::ios Subvencitn de . Servicios
prestados Coimpras explotacion prestadgs
1.447,110:26 - 114999951  1.288.578,19
19.035,03 76.-444,1-3 - 18, 431 34
1.466.145,29- '?6 444 13 1.149.999,51 1 307 9, 53
X6 2015
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio annal
terminado el 31 de Diciembre de 2016

17. QTRA INFORMACION

a) Plantilla media

La distribucion de la plantilla media de los ejercicios 2016 y 2015 por categorfas
¥ SEX05 €5 como sigue:

2016 2015
Categoria profesional Hombres Mujeres Honbres Mrjeres
DiTECtiVOL 1ot et et it 1 - 1 -
TECNICO SUPETION . o.eovviyeieenes e eeees 4 6 4 6
TEENICE TEUI0. . v vvve s semiees eereeaesoeas o 5 6 5
Administrative ..o i erere i 1 2 i z
Obreros y suba]tcmos e eraer e PR S 1 14 - 13
B ) O PN 13 27 12 26

b) Detalle de los miembros del Consejo de Adniinistracién

‘El detalle por sexo de los miiembros que componen el Consejo de. Administracion
relativo 4l ejercicio 2016 y 2015 es el siguiente:

2016 2015

Hombres. Mujeres Hombres. Mujeres

Consejo de Administracion .............. 2 3 2 3

Durante ¢l ejercicio 2016, los Administradores de 1a Sociedad no han percibido
remuneraciones por ningin concepto. El personal de Alta Direccién ha percibido
sueldos por importe de-46.435,77 euros (52.975,60 euros en 2015).

Al 31 de diciembre de 2016 no existen compromisos en materia de fondos de
pensiones, ni de seguros de vida, ni deudas o créditos concedidos a. los
Administrrdores ni al personal de Alta Direccién. g
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¢} Informacién del articulo 229 de le Ley de Sociedades de Capital

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la vigente ley de
Sociedades de Capital, se mencionan a continuacién las sociedades que con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad que constituye el objeto
social -de la sociedad VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.,
1 cuyo capital participan directa o indirectamente:los miembros: del Consejo de
Administracién, asf como los cargos o funciones que en ellas ejercen:

Titular Socicdad Participacion Funciones

Vocal Censejo

SOGEPSA } Administracién

Fermin Bravo Lastra
Vocal Consejo

SEDES - Administracion
L
MIRABAL, $.A. W29%
Rosario Cangz 1.ibano
INMOBILIARIA DURO, S.A. 5,11%

d) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a los proveedores.
Disposicién adicional tercera “Deber de informacién” de la Ley 1572010, de 5.de

2016 2015
| Dias.. | Dfa_‘s..
Periodo medio de pago a proveedores........ 29 46

e) Retribuciones a los auditores de cuentas

Los honorarios presupuestados para la realizacién de la anditoria de cuemas
anuales del ejercicio 2016 ascienden a 5.500,00 euros, impuesto sobré el valor
afiadido no incluido. Los auditores del gjercicio -anterior, Norte Auditores y
Asesores, S.L., devengaron por los servicios de auditoria det ejercicio 2015 un
total de 4.880,00 euros, impuesto sobre el valor afiadidg16 incluido.




CUENTAS ANUALES DE 2016

Las cuentas anuales de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS,
S.A., integradas por el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, la memoria
(compuesta de 17 notas redactadas en las paginas 4 a 46) correspondientes al
ejercicio anual terminado el 31 de Diciembre de 2016, han sido preparadas y
formuladas por todos los Miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad, que firman a continuacién, firmando adicionalmente el Secretario
del Consejo de Administracion, todas las paginas en prueba de conformidad.

Oviedo, 10 de marzo de 2017

<4
Doiia Pilar Diaz Doiia Maria Rosario Canga Libano
Presiden etaria
&’
Don Fermin Bravo Lastra Doiia M/ ia Begoiia Fernidndez Suéfez
VOC:fI P

Don Angel Luis Jardén Huerta
Vocal




DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

Identificacion de la Sociedad:
VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

NIF: A-33331976

Los abajo firmantes, como miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad, manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad correspondiente a
las presentes Cuentas Anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en
la memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad (Real Decreto 1515/2007 de 16 de Noviembre)

ona Maria Rosario Canga Libano
Secretaria

arela Diaz
Presidenta

- — 4

Don Angel Luis Jardén Huerta
Vocal




