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La memoria de actividad de VIPASA del afno 2015
pretende mostrar el trabajo diario que las y los
profesionales de VIPASA prestamos como servicio
publico y pretendemos que garantice el derecho
recogido en el articulo 47 de la Constitucion: una
vivienda digna y adecuada. Mas de 9.600 familias
asturianas cuentan con VIPASA para satisfacer sus
necesidades de vivienda, bien mediante la vivienda
de promocioén publica en alquiler o la de proteccion
autonémica. Son ya 24 afnos en los que trabajamos
contra la exclusion residencial y social, por la
emancipacion familiar, contra la violencia de género.

Esto es VIPASA, es tu casa.

vipasa

es tu casa
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Carta de presentacion

Es de destacar que el principal
valor de esta empresa publica es
su rentabilidad social, rentabilidad
gue no recoge una cuenta de
balance de resultados econdmicos
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Como Consejera de Servicios y Derechos Sociales y
Presidenta del Consejo de Administracion me es muy grato
presentarles la Memoria de Actividad 2015 de la empre-
sa publica VIPASA, que como saben fue creada en 1991
con el objeto principal de administrar el parque publico de
viviendas, garajes y locales del Principado de Asturias ads-

critos a esta Consejeria.

Mis primeras palabras quiero que sean para agradecer
el esfuerzo de todas las personas que forman parte de la
plantilla laboral de Vipasa, asi como de las que componen
su Consejo de Administracion puesto que sin ellas seria im-
posible desarrollar las politicas de vivienda que disefiamos
desde la Consejeria con el Unico objetivo de mejorar la vida

de todos los asturianos y asturianas.

Es de destacar que el principal valor de esta empresa
publica es su rentabilidad social, rentabilidad que no re-
coge una cuenta de balance de resultados econémicos,
pues resulta dificil visibilizar las consecuencias de poner
en marcha un programa como el que estamos impulsando,
el “Housing First”, para personas sin hogar, o el trabajo
con los ayuntamientos asturianos para coordinar mejor los
esfuerzos en materia de vivienda y llegar a cubrir mejor las

necesidades de la ciudadania.



En este sentido, estamos trabajando para conocer la
demanda real de vivienda publica en alquiler en nuestro
territorio, a partir de los datos que nos aportan los munici-
pios; mejorar la reparacion de las viviendas vacantes, una
vez detectada la demanda local y hacer una entrega agil
y rapida de las mismas, siempre en el municipio donde se
ubiquen. Asimismo, seguimos trabajando para mejorar la
accesibilidad y la eficiencia energética en el parque de vi-
viendas asturianas asi como para erradicar el chabolismo

y los poblados modulares.

Es mucho lo que ya se ha avanzado, puesto que el
Principado de Asturias tiene 9.323 viviendas publicas en
alquiler y es, junto a Extremadura, la comunidad auténoma
con mas vivienda publica en alquiler por habitante, con
gran diferencia sobre el resto de comunidades. Y esto no
es fruto de la casualidad, sino de una apuesta politica que
se ha llevado a cabo desde el gobierno regional, que ha
sido muy Util en estos afios de crisis y que tanto han echado

de menos en otros territorios.

Los logros alcanzados en estos casi 25 afios, nos plan-
tean nuevos retos para el futuro: seguir defendiendo la
vivienda publica en alquiler a precios asequibles como

verdadera apuesta por una politica de inclusién y cohesion

social; acercar mucho mas a Vipasa a su entorno social
(ayuntamientos, entidades sociales, inquilinos, etc.); par-
ticipar mas activamente con nuestra experiencia en la
Asociacion Espafola de Promotores Publicos de Vivienda
y Suelo (AVS); incluir clausulas sociales en la contratacion
y desarrollar una estrategia de responsabilidad social cor-

porativa.

Todo esto para seguir construyendo esta gran casa que

es la de todos y todas las asturianas.

Pilar Varela Diaz
Consejera de Servicios y Derechos Sociales.
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quiénes somos

Quienes somos:

Viviendas del Principado de Asturias S.A. (VIPASA)
nace en 1991 para administrar el parque de viviendas
del Principado de Asturias. VIPASA es medio pro-
pio de la administracion del Principado de Asturias
y por ello gestiona programas del Principado de
Asturias tendentes a facilitar el acceso a la vivien-
da, asi se tramitan en VIPASA ayudas al alquiler,
Adjudicaciones de vivienda, Registro de demandan-
tes de vivienda del Principado de Asturias, etc. En
estos 24 afnos de trayectoria en VIPASA nos hemos
constituido en un referente a nivel nacional, parti-
cipando en la Asociacion Espafiola de Promotores
Publicos de Vivienda y Suelo (AVS) desde 2009. En
AVS se trabaja para garantizar una vivienda de ca-
lidad, digna y asequible. El conjunto de socios de
AVS gestionamos mas de 137.000 viviendas en todo

el territorio nacional.

En 2016 cumplimos los 25 afios de existencia, un
motivo de orgullo y celebracion para nuestra empre-
sa publica. Después de todos estos afios de trabajo

gueremos seguir siendo fieles a nuestros principios
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anos

de servicio publico
1991-2015

y objetivos. De este modo, defendemos un parque
publico de vivienda en alquiler, que ademas sea
asequible, sostenible, accesible y en el que se im-
pongan criterios de eficiencia energética. En nuestra
memoria econdmica no aparece, pero la vivienda
publica en alquiler es la principal herramienta de las
administraciones publicas para paliar los efectos de
la exclusion residencial. Estamos muy orgullosos de
tener en Asturias méas de 9.300 viviendas publicas

en alquiler.

Pero la gestiéon eficaz de la vivienda publica no se
realiza sin la necesaria coordinacion y colaboracion
de las administraciones locales y de las entidades
soicales. Uno de nuestros retos es seguir avanzando
en este terreno y mejorar la coordinacién y comuni-
cacion con los ayuntamientos y las organizaciones
no gubernamentales que trabajan en favor de la

inclusion social.

Toavs/as s50mos Vipasa.



Composicion accionarial de VIPASA
100% del capital de la Comunidad Auténoma del Principado de Asturias.

Composicion del Consejo de Administracion

De. Pilar Varela Diaz D2. Rosario Canga Libano

Consejera de Servicios y Derechos Sociales Secretaria General Técnica de la
Consejeria

D. Fermin Bravo Lastra D2 Begona Fernandez Suarez

Director General de Vivienda Directora General de Patrimonio y Sector
Publico.

D. Angel Luis Jardén Huerta
Coordinador del Plan de Vivienda y Ayudas.

Los miembros del Consejo de Administracién no perciben remuneracion ni dieta
alguna por ningun concepto por su participacién en el mismo.

Algunas cifras

Ano Recaudacion Personal medio Nuevas encomiendas

2008 9.717.345,79 1.150.000 € 35 Promocién de viviendas VIPASA 7.740
2009 9.664.661,81 1.300.000 € 36 SPA, Entregas de garajes y 8.301

2010 10.018.833,22 1.300.000 € 35 Gestion de comunidades 10.704
2011 10.860.937,79 1.300.000 € 35 REDVIVA 11.491
2012 11.398.699,60 1.300.000 € 32 Divisién horizontal y obra nueva 11.849
2013 10.901.733,85 1.100.000 € 32,5 Oficina de desahucio y convenio con Aytos. 11.981
2014 10.181.282,74 1.100.000 € 36 Intermediacién 11.688
2015 9.387.421,95 1.300.000 € 36 Trabajo social 11.319

El parque total administrado disminuye al ser menor el parque incorporado con el que sale producto de
operaciones de compraventa bien ex novo u operaciones que concluyen tras la finalizacion del plazo de su
amortizacion.
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quiénes somos

Estructura de VIPASA

Director Gerente

Arquitecto Directora Econémico Financiera Director de Administracion

Area de Mantenimiento L : o .
Departamento Econdmico-Financiero Departamento de Administracion

Reparacion Ocupadas Area de Contabilidad Area de registro y atencion
i Area juridica
Reparacion Vancantes Area de Comunidades y Suministros i
Area de ayudas
Eficiencia Energética Area de Recaudacion Area de programas
Area de sistemas y archivo

Area de registro y escrituras

Area de arrendamientos

Area de inspecciones y trabajo social




vipasa

Estructura de la plantilla

Titulaciéon

Gerente

Directora Econémica Financiera
Director de Administracion
Asistente Técnico de Direccion
Abogados

Economistas

Licenciado en Derecho

Responsable de Area

Responsables de Area
Técnicode My R
Trabajador Social
Administrativos
Inspectores de parque

Auxiliares Administrativos




Parque de viviendas y garajes gestionado
(a 31 de diciembre de 2015)

Propiedad del Principado de Asturias

Numero total garajes

Municipio 2011 2012 2013 2014 2015
8.598 en alquiler. Alquiler medio de 84,91 euros. Avilés 0 0 0 B8l 53
362 en compraventa (parte del precio aplazado) Candamo 18 18 18 18 18
1.851garajes. Alquiler medio de 25,19 euros. Caso 16 16 16 16 16
102 locales Castrillon 42 42 132 132 132
Gijon 142 174 318 326 326
Grandas de Salime 16 16 16 16 16
Llanes 19 19 19 19 19
Mieres 109 109 109 109 109
725 viviendas en alquiler. Alquiler medio de 257,57 euros. Newia 39 39 39 39 39
28 viviendas en venta Oviedo 198 198 315 315 315
69 garajes. Parres 3 3 3
Pilofia 16 16 16 16 16
Quirés 20 20 20 20 20
Siero 117 117 117 117 117
Villaviciosa 71 71 71 71 71
11.319 inmuebles gestionados
N2 total: 903 935 1289 1350 1350

9.713 viviendas gestionadas

VPA propiedad de VIPASA

Municipio 2011 2012 K] 2014 2015

VPA propiedad de VIPASA

Avilés 37 37 37 37 37
Alquiler medio 2011: 262,00 € Carrefio 28 28 28 28 28
Alquiler medio 2012: 260,09 € Caiope 2 = 2 20 2
Alquiler medio 2013: 262,05 € Cluellzrio & e e ¢ e
Alquiler medio 2014: 254,09 € El Franco 16 16 16 16 16
Gijén 250 250 250 292 292
Alquiler medio 2015: 257,57 € Langreo 2 2 2 2 2
Laviana 52 52 52 52 52
Mieres 36 44 44 44 44
Oviedo 14 14 14 14 14
Ribadedeva 24 24 24 24 24
Siero 14 14 14 80 80
SMRA 9 40 40 40 74
Tineo 0 17 17 17 27
Vegadeo 5 5 5 5 5
Recuento 517 573 573 681 725
Promedio

de renta 262,00 260,09 262,05 254,09 257,57
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Numero total viviendas VPP alquiler

Municipio 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
ALLANDE 12 12 12 12 12 12 12
ALLER 107 107 144 144 144 144 144
AMIEVA 8 8 8 8 8 8 8
AVILES 302 302 302 302 411 411 411
BELMONTE DE MIRANDA 9 26 26 26 26 26 26
BIMENES 21 23 23 23 23 23 23
BOAL 3 11 11 12 12 12 12
CABRANES 1 16 16 16 16 17 17
CANDAMO 30 30 30 30 30 30 30
CANGAS DE ONiS 22 22 22 23 22 22 22
CANGAS DEL NARCEA 8 8 8 8 8 8 8
CARRENO 65 65 65 65 65 65 65
CASO 27 33 33 33 33 33 33
CASTRILLON 93 93 125 217 217 217 217
COANA 49 49 50 50 50 50 50
COLUNGA 29 29 29 29 29 29 29
CORVERA 115 115 115 115 115 115 115
CUDILLERO 53 53 53 53 53 53 53
DEGANA 1 16 16 16 16 16 16
EL FRANCO 14 14 14 14 14 14 14
GIJON 1491 1783 1783 1783 1787 1768 1768
GOZON 2 2 2 26 26 26 26
GRADO 111 111 111 111 118 114 114
GRANDAS DE SALIME 10 26 26 26 26 26 26
IBIAS 1 1 1 1 1 1 1
ILLANO 6 6 6 6 6 6 6
ILLAS 8 8 8 8 8 8 8
LANGREO 677 677 677 677 684 681 681
LAS REGUERAS 6 6 6 6 6 6 6
LAVIANA 131 131 131 131 131 131 131
LENA 36 36 36 36 36 36 36
LLANERA 9 9 9 9 9 9 9
LLANES 111 143 143 143 143 143 143
MIERES 648 648 648 648 648 640 646
MUROS DEL NALON 15 15 15 15 15 15 15
NAVA 38 38 40 40 40 42 42
NAVIA 101 101 101 101 148 148 148
NORENA 19 19 19 19 19 19 19

Porcentaje de rentas en el parque de viviendas
de la Comunidad Auténoma (VPP)

MENOS DE 60€ 28,75%
ENTRE 60€ Y 100€ 37,82%
ENTRE 100€ Y 150€ 22,90%

| MAYOR DE 150€ 10,53%

Todas las rentas de las viviendas de VPP tienen ponderadas sus rentas en
funcion de los ingresos de la unidad familiar.

Municipio 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
OVIEDO 1064 1064 1340 1524 1524 1515 1515
PARRES 33 33 33 33 63 60 60
PENAMELLERA ALTA 8 8 8 8 8 10 10
PENAMELLERA BAJA 11 1 21 21 21 21 21
PESOZ 6 6 6 6 6 6 6
PILONA 26 63 72 72 72 75 75
PRAVIA 152 152 152 152 152 156 156
QUIROS 49 49 49 49 49 51 51
RIBADEDEVA 32 32 32 32 32 32 32
RIBADESELLA 44 44 44 44 44 4 44
RIBERA DE ARRIBA 66 66 66 66 66 82 82
RIOSA 24 24 24 24 24 24 24
SALAS 9 9 9 9 9 9 9
SAN MARTIN DE OSCOS 15 15 15 15 15 15 15
SAN TIRSO DE ABRES 17 17 27 27 27 27 21
SARIEGO 1 14 14 14 14 14 14
SIERO 337 337 337 337 337 337 337
S.M.RA. 33 335 33 335 335 33 335
SOBRESCOBIO 11 11 26 26 26 26 26
SOMIEDO 8 8 8 8 8 8
SOTO DEL BARCO 23 23 23 23 23 23 23
STA EULALIA DE OSCOS 16 16 24 24 24 24 24
TAPIA DE CASARIEGO 20 20 20 20 20 20 20
TARAMUNDI 11 11 11 1 11 1 1
TEVERGA 12 12 12 12 12 13 13
TINEO 93 93 93 93 93 93 93
VALDES 163 163 174 174 174 174 174
VEGADEO 58 58 58 58 58 59 59
VILLANUEVA DE OSCOS 9 9 17 17 17 17 17
VILLAVICIOSA 160 160 161 161 161 161 161
VILLAYON 10 10 10 10 18 19 19
YERNES Y TAMEZA 2 2 2 2 2 2 2
RECUENTO: 7196 7657 8079 8388 8591 8592 8598
PROMEDIO RENTA: 78,32 80,86 86,68 8858 89,06 87,76 84,91

Porcentaje de rentas en el parque de viviendas

de VIPASA (VPA)

ENTRE 100€ Y 200€ 18%

ENTRE 200€ Y 300€ 56,20%

MAYOR DE 300€ 25,80%

Las rentas del parque de VPA estan tasadas conforme a la normativa vigente
de VPA y estan por debajo del precio maximo legal.
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area juridica, de arrendamientos y ventas

VIPASA tiene la encomienda del Principado de Asturias de tramitar los arrendamientos de viviendas, locales
y garajes una vez adjudicados segun el Decreto 25/2013, formalizando los contratos, verificando las condicio-
nes de los adjudicatarios a la hora de renovar los mismos a su vencimiento.

En el afio 2015 no se ha incorporado ninguna nueva promocioén de nueva construccion del principado de
Asturias.

Memoria de actividad 2015
Viviendas Principado

350 contratos de viviendas adjudicadas propiedad del
Principado de Asturias:

Nuevas promociones: 0

Consejo de Gobierno: 150

Urgencia: 57

Lista de Reserva y Emergencia: 143

I VIVIENDAS OCUPADAS 92%

[ VIVIENDAS DESOCUPADAS 8%

140 Contratos de viviendas alquiladas propiedad de
VIPASA:

Nueva Promocién de Lugones: 33

Otras Viviendas: 107

46 contratos de plazas de garaje del Principado

2 Contratos de plazas de garaje de VIPASA

VIPASA realiza los tramites de escrituras (com-
praventa, obra nueva, préstamos, etc), precios
maximos de venta, autorizaciones de venta, ejerci-
cio por el Principado de los derechos de tanteo y
retracto, etc. Desde el departamento de escrituras
y ventas se comercializan viviendas en régimen
de venta de las promociones propias de VIPASA
y se realizan las gestiones relativas a escrituras y
registros correspondientes.
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VIPASA cuenta con su propio cuerpo juridico para el tramite de las demandas, resoluciones contractuales,
reclamaciones de cantidad y en general la defensa y asesoramiento juridico de la empresa.

181 asuntos resueltos en 2014
456 asuntos resueltos en 2015
a Incremento en asuntos resueltos del 56%

192 procedimientos judiciales en 2008
104 procedimientos judiciales en 2009
123 procedimientos judiciales en 2010
108 procedimientos judiciales en 2011
86 procedimientos judiciales en 2012
50 procedimientos judiciales en 2013
36 procedimientos judiciales en 2014
45 procedimientos judiciales en 2015

indice de resolucién extrajudicial de asuntos
en 2015: 91,01%

Otras tareas realizadas son:

e Gestiones altas y modificaciones en el Catastro y
procedimientos de revision y regularizaciéon catastral
de diversas promociones de viviendas del Principado
de Asturias y de VIPASA.

Revisiones del IBl viviendas del Principado de Asturias
y VIPASA del ano 2015 y liquidaciones de ejercicios
anteriores, alegaciones, recursos e incidencias.

e Colaboracién en convocatoria de ayudas al alquiler.

70 recursos de ayudas al alquiler
8 estimados
8 recursos de RBE
6 informes recurso reposicion AEAT
10 preparaciones de contenciosos e informes
82 expedientes Oficina de desahucios
2 expedientes nuevos en 2015

e Contratacion
También desde el personal juridico de VIPASA

se procedid a la realizacion de los Pliegos y al
seguimiento de las contrataciones sujetas a licitacion.

¢ Oficina de informacion de desahucios

VIPASA mantiene la oficina de informacién a per-
sonas afectadas por desahucios hipotecarios. En
ella también se atienden a personas con problemas
de desahucios por otros motivos. Se informa sobre
el acceso a vivienda publica, la intermediacion en el
mercado del alquiler y ayudas en materia de vivienda.
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area de inspecciones y trabajo social

Para una adecuada gestién de un parque publi-
co de viviendas es imprescindible la labor de ins-
peccion y trabajo social, velando que el acceso y
mantenimiento de la vivienda sea en condiciones
de igualdad y que también se atiendan a los
problemas sociales que una parte de las familias
arrendatarias pueden tener a lo largo de su vida.
Por ello, desde VIPASA se inspeciona periddica-
mente las viviendas, locales y garajes con objeto
de comprobar el cumplimiento de las obligacio-
nes de los adjudicatarios. El cuerpo de inspecto-
res de VIPASA comprueban la ocupacion regular
de los inmuebles, la realizacion de obras incon-
sentidas, la existencia de situaciones de suba-
rriendo, la realizacién de actividades ilicitas, etc.
Los inspectores de vivienda de VIPASA hacen
reportajes fotograficos de Grupos y Viviendas de
cara a su adecuacion, se participa en la atencién
al inquilino tanto en jornada laboral como fuera de
la misma en casos de emergencias y necesidad.
Los inspectores acuden también en represen-
tacion de VIPASA a las juntas de Comunidades
de vecinos cuando su presencia es requerida.

4.321 inspecciones realizadas en 2013
3.887 inspecciones realizadas en 2014

4.566 inspecciones realizadas en 2015

296 bombines de cerraduras cambiados
Se comprobaron 85 mandos de garaje
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Unidad de trabajo social:

La actividad del Trabajador Social en VIPASA
comienza el 16 de marzo de 2015. En este resumen
se incluye la actividad hasta el dia 31 de diciembre
de 2015.

Durante este periodo se han atendido un total de
275 casos de personas adjudicatarias de vivienda
de promocién publica, las cuales requirieron un to-
tal de 340 intervenciones. Estos casos, se ubican
en 23 municipios diferentes.

De cara a una correcta intervencion, a fin de
homogeneizar criterios y buscar sinergias, se han
llevado a cabo acciones de coordinacion con los
Servicios Sociales de 16 municipios asturianos.

Metodolégicamente, la técnica fundamental
aplicada ha sido la entrevista semiestructurada a
domicilio, habiéndose realizado en este periodo un
total de 146 entrevistas. A nivel de registro y comu-
nicacion sistematica de la informacion, el principal
instrumento utilizado ha sido el informe social, ha-
biendo emitido un total de 101 informes.




Las vias de acceso de los casos han sido varias,
a través de la Direccion, los Servicios Sociales
Municipales, el departamento juridico o de los pro-
pios adjudicatarios.

En la tipologia de los casos atendidos cabe desta-
car aquellos que se han correspondido a problemas
de convivencia, habiendo abordado 49 casos, las
valoraciones emitidas en el momento de renovar el
contrato de arrendamiento, habiendo realizado 114
valoraciones, las valoraciones a raiz de solicitud de
cambio de vivienda por causa social, contandose
un total de 11y la facilitaciéon de la adjudicacion por
emergencia social a aquellos adjudicatarios que lo
eran anteriormente por urgencia social, habiendo
abordado un total de 21 casos de adjudicaciones
previas por urgencia social y, por ultimo casos de
comportamientos insalubres severos y sindromes
de Di6genes, contabilizandose un total de 14.

Actuaciones de la unidad de trabajo
social en 2015

[l CONVIVENCIA 49
Il CAMBIOS DE VIVIENDA 11
INSALUBRIDAD 14

RENOVACIONES
DE CONTRATO 141

PASO DE URGENCIA A
EMERGENCIA 21

B oTROS 39
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area de atencion, registro y archivo

VIPASA en el desempefio de sus funciones atiende presencial y telefénicamente a los usuarios/as de los
distintos servicios y mantiene un registro de entrada y salida de documentacion, un registro de facturas y

registros de entrada y salida de ayudas al alquiler.

Respuestas a informaciones solicitadas:
(Sistemas) Pagina web

1.100 en 2009
3.803 en 2012
3.265 en 2013
3.014 en 2014

4512 en 2015

17.946 solicitudes en 2015
Registro de facturas: 11.092
Registro de ayudas: 10.249
Registro total de entradas: 62.923

a Incremento del 46%

Registro de salidas en 2015: 12.983
Registro de salidas ayudas: 10.249
Registro total de salidas: 23.482

Cartas enviadas: 52.168
a Incremento del 23,2%

Distribucioén de la atencion
presencial por areas en 2014

>

B ARRENDAMIENTOS 6%

[] AYUDAS 38%

I COMUNIDADES Y SUMINISTROS 5%
B VYR6%

] PROGRAMAS 1%

Il RECAUDACION 11%

Bl REGISTRO Y ATENCION 28%

[] TICKET VIRTUAL 2%

B VENTAS 2%

10.710 turnos de atencién presencial
en nuestras oficinas

Se atendieron un total de 272 peticiones de préstamo de expedientes, la gran mayoria de estas peticiones
son del departamento de juridica y de recepcion para copias de contrato que solicitan los inquilinos.

_-



area de ayudas y registro de demandantes

de vivienda rebviva)

MEMORIA AYUDAS AL ALQUILER ANO 2015

AYUDAS ESTATALES Y AUTONOMICAS

AL ALQUILER

VIPASA tiene la encomienda de la Consejeria de
Servicios y Derechos Sociales de gestionar la
convocatoria anual de ayudas al alquiler con subvencion
estatal y autonémica. Esta es una de las tareas
prioritarias para VIPASA dada la importancia que tienen
estas ayudas para muchas familias asturianas que viven
de alquiler en el mercado libre.

Convocatoria 2015

Convocatoria aprobada mediante Resolucion de la
Consejeria de Bienestar Social y Vivienda de fecha 27
de marzo de 2015 y publicada en el BOPA con fecha 10
de abril del mismo.

6.166 solicitudes totales
a Incremento del 18% respecto a 2014
739 denegados
556 desistidos
4.865 concedidos
6 renuncias a la solicitud

Importe total concedido: 7.834.446,47 €

Fondos estatales: 6.770.268,06 €
Fondos autonémicos: 1.064.178,41 €

REGISTROS DE ENTRADA Y DE SALIDA

10.239 registros de entrada

7.962 registros de salida (notificaciones, documenta-
cion a la Direccion General de Vivienda, etc).

RENTA BASICA DE EMANCIPACION

Desde 2012 no se pueden solicitar nuevas ayudas

de renta bésica. Las ya concedidas, pueden solicitar
cambio de vivienda, lo que supone nuevas solicitudes.
Aparte se tramitan renuncias, modificaciones, etc.

148 tramitaciones en 2015
38 favorables
1 desfavorable
24 modificaciones
137 anulaciones
8 recursos de RBE

38 resoluciones por reintegro por superar 22.000 euros
brutos anuales

VIPASA dentro de la encomienda de gestion realizada
por la Consejeria de Servicios y Derechos Sociales,
gestiona el Registro de Demandantes de Vivienda

del Principado de Asturias que se puso en marcha

durante 2010.

1.659 expedientes tramitados

551 expedientes en tramitacion

3.179 expedientes activos a fecha 31/12/2015
6.973 expedientes de baja a fecha 31/12/2015
1.299 cartas enviadas por fin de vigencia

367 renovaciones ejecutadas
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VIPASA responsabilidad social

En VIPASA buscamos la mejora continua y la satis-
faccion de nuestros usuarios, asi como del personal
que forma parte de nuestra plantilla laboral. Desde
hace afios estamos en posesion del certificado 1ISO
9001, planificamos acciones de mejora y adapta-
cion a las nuevas tecnologias para realizar de forma
méas eficaz nuestros servicios, hacemos planes de
formacion adaptados a nuestra plantilla, realiza-
mos evaluaciones de riesgo laboral y en especial
de riesgo psicosocial en el trabajo, realizamos una
encuesta de satisfaccion entre nuestros usurarios,
revisamos nuestros procedimientos y metodologias
de trabajo, analizamos el impacto medioambiental
de nuestras actuaciones, etc.

Afiadido a todo esto, queremos seguir dando
pasos, puesto que una empresa del sector publico
no soélo se debe a sus usuarios, sino también a la
sociedad de la que forma parte y, en cierta medi-
da, la sociedad asturiana es nuestro accionariado
principal. Queremos y debemos contribuir de forma
activa a la mejora social, econdémica y ambiental
en nuestro entorno. Queremos en definitiva, ser
una empresa en la que la Responsabilidad Social
Corporativa (RSC) se incorpore en nuestra filosofia.
Esta filosofia es un paso mas a nuestra politica de
calidad desarrollada en los ultimos afios.

Implementar y acrecentar nuestras estrategias de
asociacion y colaboraciéon con otras empresas, en-
tidades, administraciones y usuarios, intercambiar
proyectos, experiencias y aprendizajes, implicar
a la plantilla en las buenas préacticas de la RSC,
mejorar las posibilidad y oportunidades de nuestra
sociedad en la medida de lo posible, revision de
la eficiencia energética y gestion de residuos de la
empresa, aplicacion de las clausulas sociales en
la contratacion publica, etc. En definitiva, nuevos

retos y nuevas oportunidades para seguir ofrecien-
do nuestro trabajo con calidad y responsabilidad.
Seguir construyendo la casa de todas y todos, es lo
gue nos une y nos mueve.

VIPASA encargé en 2015 a POSTMARK, Servicios
Postales y Telefénicos, SL la realizacion de una en-
cuesta para conocer el grado de satisfaccion de sus
usuarios en relacion a los servicios prestados por
nuestra empresa. Esta encuesta se realizd sobre
1.501 personas y un resumen de los resultados se
detallan en los siguientes graficos.
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CATEGORIZACION:

En cuanto al grado de apreciacion por el servicio recibido tenemos los siguientes resultados:

Tiempo de espera Atenciodn recibida

4% 2% 2% 4%

Tiempo de respuesta Medios utilizados

3%

B MuyBUENA [ MALA
BUENA B muy MALA
B REGULAR

Valoracion general

MUY BUENA 44%
B BUENA 33% W MALA 7%
REGULAR 14% B vuY MALA 2%
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Asesoramiento

6% 3%

Profesionalidad

4% 2%

46%

AENOR

E

Empresa
Registrada

ER-0791/2007

Empresa certificada ISO 9001:2008
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areas de comunidades y suministros

Dentro del area de comunidades y suministros abordamos la gestion de comunidades de vecinos de los dis-
tintos inmuebles y la gestion de los suministros de las mismas (consumos de zonas comunes € individualizables
con servicios centrales).

En cuanto a las comunidades, desde VIPASA se participa en un total de 1.180 comunidades. Asi, de estas
1.180 comunidades, 167 son gestionadas directamente por VIPASA y 1.013 son gestionadas por administrado-
res externos.

El total de las comunidades en las que participamos detallado por municipio son las siguientes:
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N2 de comunidades por municipio en el que el Principado participa

Municipio Total comunidades Municipio Total comunidades

Aller

Amieva

Aviles

Belmonte De Miranda
Bimenes

Boal

Cabranes
Candamo
Cangas De Onis
Cangas Del Narcea
Carrefio

Caso

Castrillon
Castropol
Coafa

Colunga
Corvera
Cudillero
Degana

El Franco

Gijon

Gozon

Grado

Grandas De Salime
lllas

Langreo
Laviana

Lena

Llanera

Llanes

Mieres

Muros De Nalon
Nava

30
1

W o w AN ww

©
o~ w §

-
~

1
W N w oo

\V)

nNo= 3

125
27
10

11
116

Navia

Norefia

Oviedo

Parres
Pefiamellera Baja
Pesoz

Piloha

Pravia

Quiros

Ribadedeva
Ribadesella

Ribera De Arriba
Riosa

S.m.ra.

Salas

San Martin De Oscos
San Tirso De Abres
Santa Eulalia De Osc
Sariego

Siero

Sobrescobio
Somiedo

Soto Del Barco
Tapia De Casariego
Taramundi

Teverga

Tineo

Valdes

Vegadeo
Villanueva De Oscos
Villaviciosa

Villayon

Total

13
1
217
6

12
12
10

13

1.180
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Fundamentalmente la actividad del area en la par-
te de comunidades se centra en asumir la gestion
centralizada de ciertos tramites relacionados con la
administracion de Comunidades de Vecinos en los
distintos edificios de viviendas.

De forma mas detallada las actividades que habi-
tualmente se llevan a cabo en relacién a las comuni-
dades son las siguientes:

® Gestion de la contratacion de todos los elemen-
tos necesarios para la puesta en marcha de una
comunidad.

e Seguimiento de las liquidaciones y de los pre-
supuestos anuales, que implica la actualizacion de
cuotas y repercusion de consumos con la periodici-
dad establecida. Este trabajo se puede realizar con
0 sin administrador interpuesto.

¢ Pago de las cuotas ordinarias.

e Pago de derramas (solo la propiedad de la vi-
vienda).

e Liquidaciones de consumos individuales debido
a sistemas comunes de calefaccion y ACS.

e Gestiones de recobro de cuotas, consumos y
derramas a la propiedad o a los inquilinos segun
corresponda.

¢ Entrevistas y seguimiento de inquilinos y de ad-
ministradores.

® Atencién y seguimiento del cumplimiento de de-
beres y obligaciones en las comunidades.

e Gestion de las diversas solicitudes trasladadas
al area o derivacion a otras areas para su correcta
gestion.
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A modo de resumen, seguidamente detallamos los
siguientes datos de los importes atendidos en el am-
bito de comunidades para los inmuebles propiedad
del Principado de Asturias:

2015 Principado Total

Cuotas repercutidas a los inquilinos 4.078.690,97
Cuotas de viviendas vacantes 345.052,12
Derramas 264.329,65
Bajas 88.295,21

Importes de cuotas y derramas
atendidas por viviendas del principado 4.776.367,95

Los datos correspondientes a los inmuebles
propiedad de VIPASA son los siguientes:

2015 VIPASA Total

Cuotas repercutidas a los inquilinos 448.410,11
Cuotas de viviendas vacantes 126.682,57
Derramas 19.459,63
Bajas 21.628,88
Importes de cuotas y derramas

atendidas por viviendas del principado  616.181,19

El importe total gestionado desde el area de co-
munidades asciende a 5.392.549,14 euros.

Con respecto a la parte de suministros, la activi-
dad del area se centra en el control y seguimiento
de la facturacion de suministros (agua, basura,
alcantarillado, etc). Ademas, se realiza la revisiéon
de la documentacion legalmente exigible tanto del
edificio como de las viviendas necesarias para las
anteriores gestiones.



Las actividades que habitualmente se llevan a
cabo en relacién a los suministros individuales de
los inmuebles gestionados desde VIPASA son las
siguientes:

e Gestionar las viviendas entregadas para que
tengan los suministros de agua necesarios para
estar en condiciones ¢ptimas.

e Informar al inquilino sobre la situacion del resto
de suministros (luz y gas) con el fin de ayudarlo en
la tramitacion de las altas.

¢ Informar al inquilino de los criterios que debe
cumplir para el prorrateo de las altas con EDP se-
gun acuerdo establecido con la Direccion General
de Vivienda.

¢ Dotar a las comunidades de los suministros
necesarios para ser entregadas en condiciones
6ptimas (electricidad, agua y calefaccion).

e Pagar los suministros de las viviendas vacantes
que luego repercute a la propiedad.

¢ Pagar los suministros de las viviendas ocupadas
ante impagos de los mismos que luego repercute a
la inquilinos.

® Pagar las tasas a nombre de la propiedad y re-
percute al inquilino o a la propiedad segun sea la
situacion del inmueble.

Seguidamente se adjunta cuadro con el resumen
de facturas de suministros del ejercicio 2015 deta-
llado por tipo de gasto:

Tipo de gasto Total general
Agua 100.079,07
Agua y basura 29.089,60
Alcantarillado 259,70
Baden -65,44
Basura 36.230,56
Gas 5.746,92
Luz 11.845,17
P. Caldera 4.025,02
P. Placa 342,44
Saneamiento 7.815,76
Telefono 363,00
Vado 3.641,64
Varios 798,25
Total general 200.171,69
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area de recaudacion

VIPASA tiene encomendado por la Consejeria
de Servicios y Derechos Sociales la gestion de
la recaudacion de las rentas de las viviendas del
Principado y estos ingresos se traspasan de for-
ma trimestral al Principado de Asturias.

Adicionalmente en recibo se recaudan las
cuotas de comunidad correspondientes de cada
inmueble que a su vez VIPASA traspasa a las res-
pectivas Comunidades de Vecinos.

En el recibo pueden existir otros conceptos
como atrasos de comunidad, servicios u otros.
En todo caso dicha recaudacion sera traspasada
al ente que se haya hecho cargo del pago.

El importe recaudado por VIPASA en nombre
del Principado de Asturias durante el 2015 ha
sido de 9.387.421,50 euros a través de la ge-
neracion de 109.741 recibos y de la emisién de
16.985 cartas de pago del modelo Norma 57. Lo
gue significa, que VIPASA mensualmente emite
una media de 9.145 recibos.

Los datos del total recaudado por VIPASA (in-
cluyendo amortizaciones anticipadas) compa-
rado con los datos del gjercicio anterior son los
siguientes:

Recaudacion total
(incluyendo amortizaciones anticipadas)

Recaudado total 2014 10.181.282,74

Recaudado total 2015 9.387.421,50
Disminucién de la recaudacion  793.861,24

Disminucién del 7,79%
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La disminucién en la recaudaciéon se justifica
principalmente en que afio a afio esta disminu-
yendo los ingresos por las viviendas del régimen
de acceso diferido. Este régimen de viviendas
proviene de finales de los afios 80 del siglo pasa-
do y consiste que son viviendas de compraventa,
es decir, el usuario es comprador de la vivienda,
pero su precio se paga de forma “aplazada’,
siendo una cantidad mensual constante duran-
te 25 afnos normalmente. Por tanto, afio a afo,
van venciendo estos plazos de 25 afios y una
vez pagado totalmente el precio de la vivienda
se escritura a favor del comprador y dejamos de
tener ingresos por la vivienda. Asi, durante 2015
se han escriturado un total de 160 viviendas.

En cuanto a los impagos de recibos de alquiler,
teniendo en cuenta la situacién econdémica ac-
tual de nuestra sociedad, durante 2015 hubo un
incremento de 186.979,99 euros méas de impagos
con respecto a 2014. No obstante, es el menor
incremento en los Ultimos cuatro afios y, supone
por segundo afo consecutivo, una reduccion
con respecto al afio anterior, concretamente se
reduce un 17% con respecto a 2014.




Otros datos correspondientes al area de re-
caudacion de los inmuebles del Principado de
Asturias son los siguientes:

2014
2.115 certificados emitidos de declaracién IRPF
173 enganche suministros viviendas del Principado
26 amortizaciones anticipadas
2.356 cartas de reclamacion de deuda enviadas

2015
2.069 certificados emitidos de declaracion IRPF
307 enganche suministros viviendas del Principado
16 amortizaciones anticipadas
3.453 cartas de reclamacién de deuda enviadas

parque propio de VIPASA

Las mismas funciones anteriormente comenta-
das para las viviendas propiedad del Principado
aplican también para las viviendas propiedad de
VIPASA.

Durante el 2015 el parque propio en alquiler de
VIPASA consta de 725 viviendas en alquiler y 69
garajes.

Los datos comparativos del parque de vivienda
propia de VIPASA son los siguientes:

Parque propio de VIPASA

2014
1.014 cartas de cartas de pago modelo 57
6.067 recibos emitidos
Total 2014: 7.081

2015
1.306 cartas de cartas de pago modelo 57
6.611 recibos emitidos
Total 2015: 7.917
a. Incremento en recibos y cartas de pago: 11,80%
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Del parque propio se han generado durante el
ejercicio 6.611 recibos, y 1.306 cartas de pago
por la norma 57 lo que da una media mensual de
550 recibos de viviendas, y 109 cartas de pago
mensuales, siendo el incremento de los recibos
generados de un 12%.

Otros datos de trabajos realizados para las vi-
viendas de VIPASA son:

2014
21 enganches suministros viviendas de VIPASA
262 de cartas de reclamacion de deuda enviadas

2015
53 enganches suministros viviendas de VIPASA
313 de cartas de reclamacion de deuda enviadas

area economico-financiera

Las Cuentas Anuales 2015, formadas por el Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria, se en-
cuentran como anexo informativo al final de estas memorias, asi como el informe de auditoria sin salvedades
firmado por nuestros auditores Norte Auditores y Asesores S.L..

Es importante destacar que VIPASA al encontrase dentro de las entidades del sector publico autonémico se
encuentra fiscalizada por la Sindicatura de Cuentas del Principado de Asturias.

Durante el 2015 VIPASA ha obtenido un beneficio de 33.334,64 euros.

Las partidas presupuestarias mas importantes del afio 2015 que muestran las Cuentas Anuales son las
siguientes, 1.300.000 euros en concepto de Gestion del parque de viviendas del Principado de Asturias, asi
como una subvencion de 1.150.000 euros para la reparacion del mismo.
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formacion

El plan de formacion ejecutado durante el 2015
incluye distintas areas formativas como la juridica,
calidad, area especializada, prevencion de riesgos
y directiva. En el gréfico se muestra el % de ejecu-
cién por area formativa:

La formacion de VIPASA se subvenciona a través
de la Fundacion Tripartita para la Formacion de em-
pleo. El nimero de acciones bonificadas ascendid
durante el 2015 a 63 acciones formativas. El nime-
ro de horas de formacion del 2015 ascendio a 193
horas de formacion.

El siguiente grafico muestra los asistentes y los
cursos realizados:
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Area de mantenimiento

y reparaciones

Como parte de la encomienda de gestion por
la que VIPASA administra el parque de viviendas
propiedad del Principado de Asturias, se realiza
en VIPASA el mantenimiento y reparacion de las vi-
viendas. Asi se hace frente a las contingencias de
las viviendas ocupadas, realizando las reparaciones
que a cargo de la propiedad sean necesarias para
el adecuado uso del parque administrado. Asimismo
VIPASA se encarga de la reparacion de las viviendas
que van quedando vacantes efecto de la natural ro-
tacion del parque para poder proceder a una nueva
adjudicacion.

Durante 2015 se destinaron 1.150.000 euros a
la reparacion y mantenimiento del parque publico
propiedad del Principado de Asturias y 212.210,33
euros fueron para la reparacion y mantenimiento del
parque propiedad de VIPASA.

El area de Mantenimiento y Reparaciones de
VIPASA cuenta un arquitecto, dos arquitectos técni-
COs Yy un ingeniero técnico que junto al personal ad-
ministrativo del area han gestionado 9.632 registros
de entrada.

Las incidencias abiertas durante 2.015 ascendie-
ron a 4.310 (3.582 en viviendas ocupadas y 728 en
viviendas vacantes), precisando reparaciones con
gasto 1.858 incidencias (1.577 ocupadas y 281 va-
cantes). El resto de las incidencias fueron atendidas
sin gasto, bien porque es obligacion de manteni-
miento por parte del arrendatario, bien porque es
obligacion de reparacion de la pdliza de seguro que
tenemos suscrita para todo el parque de viviendas.

Desglose de las 281 viviendas vacantes recuperadas:

En viviendas vacantes se ha actuado sobre 200
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viviendas propiedad del Principado de Asturias, con
una inversion de 483.927,08 euros.

Las otras 81 viviendas vacantes recuperadas eran
propiedad de VIPASA, invirtiendo para su recupera-
cion 114.067,23 euros.

Desglose de las 3.582 incidencias abiertas en vi-
viendas ocupadas y elementos comunes:

De todas las incidencias abiertas, han debido ser
reparadas un total de 1.331, relacionadas, tanto, con
viviendas ocupadas como con elementos comunes,
de las viviendas propiedad del Principado, por un
importe total de 626.744,42 euros con el fin de sub-
sanar los dafios existentes en las mismas.

Ademaés, otras 246 incidencias, se relacionan con
intervenciones realizadas en viviendas propiedad
de VIPASA, con un importe total invertido de 91.822
euros.

El personal técnico de VIPASA realizd multiples
salidas de inspeccion para poder, girando visita de

Gasto total: 1.362.210,33€
Mas de 1.800 reparaciones efectuadas
281 viviendas vacantes recuperadas

Gasto medio en mantenimiento por vivienda en

el parque del principado: 133,85 €

Gasto medio en mantenimiento por vivienda en
el parque de VIPASA: 294,32 €

w Incremento de solicitudes 2014/2015: 16,85%



Algunos datos

Afnos Solicitudes Vacantes reparadas  Gasto

2012 6.518 81 345.969,98 €

2013 6.840 365 1.307.832,42 €
2014 8.243 298 1.257.079,04 €
2015 9.632 281 1.362.210,33 €

inspeccion, atender el mayor numero posible de in-
cidencias.

Mejoras en la eficiencia energética

1.- La gestion con Empresas de Servicios
Energéticos.

Se puso en marcha el contrato con la empresa GAS
NATURAL SERVICIOS SDG, S.A. para suministrar
energia Util y realizar el mantenimiento de los grupos
con sistema de aprovechamiento de microcogenera-
cion para 184 VPP en ¢/ Instituto Aramo de Oviedo y
114 VPP en c/ La Grandiella de Avilés, respondiendo
al modelo tipico de una ESE con facturacion de térmi-
nos fijos del coste del mantenimiento y variables para
la energia consumida segun cotizaciones medias del
Brent 603 y cambio USD/EURO -TC303.

Las ventajas de promocionar esta gestion son evi-
dentes, ya que una Empresa de Servicios Energéticos
actua eficazmente en un mercado muy competitivo
de energia primara que requiere un gran conoci-
miento del mismo y una elevada especializacion.
Respecto al servicio que se presta al inquilino, la res-
puesta ante cualquier incidencia es mas rapida y se
avanza en la consecucion de ahorros. Por otro lado,

la tendencia en la contratacion de una ESE favorece
el progresivo cumplimiento de la reciente trasposicion
de la Directiva 2012/27/UE al ordenamiento juridico
espafiol en el Real Decreto 56/2016, de 12 de febre-
ro, pues las Administraciones centrales que firmen
contratos de obras, suministros o servicios deben dar
ejemplo y tomar decisiones de compra eficientes en
cuanto a la energia.

2.- Optimizacién de la facturacién de electricidad.

El coste del consumo de energia eléctrica en los
servicios comunitarios de iluminacion de escalera,
ascensor, grupos de achique de agua, de presion de
red de abastecimiento, en salas de calderas e insta-
laciones de garajes, precisa ser optimizado en el tipo
de tarifa elegida asi como en la potencia contratada
para aliviar la carga econdmica de los gastos de
Comunidad. Siguiendo esta linea de ahorro, se llevo
a cabo la reduccion de potencia contratada en 106
puntos de suministro para reducir los costes fijos que
suponen los peajes de acceso a las redes de trans-
porte y distribucion.

3.- Mejora de las condiciones del precio de suminis-
tro de energia eléctrica.

Por la via de la mejora de contratacion por volu-
men de la energia eléctrica que se consume en los
servicios comunes de edificios, es posible mejorar el
precio de adquisicion y la gestion interna de su com-
pra. Atendiendo a estos criterios se elaboraron unos
Pliegos Administrativos y técnicos para la contrata-
cion de 170 puntos de suministros de energia eléctri-
ca para servicios comunes de edificios de viviendas,
que supondra el paso al mercado libre de todos esos
suministros y una Unica empresa comercializadora.
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Informacién de promociones
BLIMEA 43 S.M.R.A.

BREVE DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

Durante el pasado afo 2015, se ha procedido a la comercializacién de 34 viviendas en régimen
de alquiler y 9 viviendas en régimen de compra-venta, en Blimea, en el término municipal de
San Martin del Rey Aurelio.

La promocién en alquiler, consta de un edificio de cinco plantas sobre rasante distribuido en tres
portales, que conforma un patio interior sobre una parcela de 1.222 m2 completamente plana.
Dispone de planta de s6tano para uso de aparcamiento, existiendo un local dotacional en la
planta baja. Como anejos se incluye la posibilidad de Plaza de Garaje y/o trastero para algunas
viviendas. El coste de la promocion fue de 2.289.380,79 euros.

Esta formada por 9 viviendas de 1 dormitorio, 20 de 2 dormitorios (1 de ellas adaptada), y 5 de 3
dormitorios.
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Viviendas del Principado de Asturias, S.A.
Cuentas Anuales de Pymes
31 de diciembre de 2015

(Junto con el Informe de Auditoria)



=

NORTE Auditores y Asesores, S.L.

Informe de Auditoria Independiente de Cuentas Anuales

Al Accionisia de
Viviendas del Principado de Asturias, S.A.
Informe sobre las Cuentas Anuales

Hemos auditado las Cuentas Anuales de Pymes de Viviendas del Principado de Asturias,
S.A., que comprenden el balance de situacidn de pymes al 31 de diciembre de 2015, la
cuenta de pérdidas v ganancias de pymes, ¢l estado de cambios en el patrimonio neto
P'::s v la memoria de pymes correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
echa.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las Cuentar Anuales

Los Administradores son responsables de formular de las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera ¥ de los
resuliados de Viviendas del Principado de Asturias, S.A., de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en
la nota 2 de la memoria adjunta, ¥ del control intemo que consideren necesario para
permitir la preparacidn de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
ermor.

Responsabilidaed del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Dicha normativa exige
que cumplamos los requerimicntos de ética, asi como que planifiguemos vy ejecutemos la
auditoria con ¢l fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estin
libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacidn de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes v la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimicntos
seleccionados dependen del juicio del avditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccién material en las cucntas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el anditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacidén por parte de la entidad de las cuenlas anuales, con el fin de disediar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las cincunstancias, ¥ no con
la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del conlral interno de la entidad. Una
apditoria también incluye la evaluacidn de la adecuscién de las peliticas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por In direccidn, asi
como la evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de audilorla que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidn de auditoria.

| waroe Auditonss ¥ Aseiones, S | R, hercantl de Asturias, Toma B034, Libro 0, Fobo 1568, Seccidn B,
Campeenungs, 10 -1¥ = 13008 Owvedo - Aituriai Hajs AS 27626, Inaoripcite 10, CIF .- B-Ta05 31280
Tell: ORT 71 05 55 / Faoc 058 21 B2 9 Inpcrine en of Reg. o Conhedadey dol Iradisu ba de Contebifciad v Aadioiia da Cuwenta
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NORTE Auditores y Asesores, S.L.

Chpririiddi

En nucstmm opinion, las cuentas anumles abrevizdas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, ln imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de Viviendas del
Principado de Asturias, $.A. a 31 de diciembre de 2013, asi como de los resultados de sus
operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con ¢l marco normativo de informacién financiera que resubta de aplicacidn ¥, en
particular, con los principios y eriterios contables contenides en el mismo,

Parrafa de énfasis

Llamamos la atencidn sobre la nota 21 de la memoria adjunta, en la que se indica que la
Sociedad realiza transacciones significativas con partes vinculadas. Esta cuestidn no
maodifica nuestra opinidn.

MNORTE AUDITORES ¥ ASESORES, 5.L.
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VIVIEMDAS DEL PRINCIPAIN DE ASTURIAS, 5.A.

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS DE PYMES PARA LOS EJERCICIOS 2005 Y 2014

{Cifras en Euros)
DEBE Nota 2015 2014
OFPERACIONES CONTINUADAS
lporie neko de Lo cif de negocios 269926035  L661.580.35
Variaciba de las existencins de productos termirados v en cureo de. > |
Iminjos realizados por la cnpresa pars sa achive 22001134331 LEIH095.23
Aprovisiopamicnios 18a) | (L210.509.89) (2.822.391.42)
Qirps ingresos de explotacitn 13 2270.127.39 2211L51633%
Giastos dhe personal I8h) | (LIT9.296.100 soRld
Dtzos gastos de explotacion. 18¢) | (LISLIZLSLY] (L136.106,16)
5-6-7 | (LOGA9STN0| [P03694.11)
13 WS000.78 A0R.079.77
Excesos de provisiones 14 ITAXS232 105079
Deterioro y resultado por enajenacidn de inmovilizado & (3.124.35)]
Oncss reculialdos ] 1627166 13134378
RESULTADOS DE EXPLOTACION TI4.605,75]  §59.45833
Ingresos financicros 3128554 5313357
Gastos fimancicros (12467575 (79203893
RESULTADO FINANCIERO (692.390,21}]  (738.905,06)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1141554]  120.553,27
Impuesto sobig bene figios 17 1091910 228489
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS 33334.64) 12283806
RESULTADO DEL EIERCICIO 33334,64] 11283816

La e rmoria adjunes forma parts itegrante de las cuentas ammles de 2015
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YIVIENDAS DEL PRINCIPADOD DE ASTURIAS, 5.A.
Memorna de Cucnias Anuales

31 de diciembre de 2015

(1) Nawraleza v Actividades de ln Sociedad

(2}

Viviendas del Principado de Astunas, 5.A. {en adelante In Sockedad) se constituyd como
sociedad andnimn en Espaiia el § de Mayo de 1991 por un periodo de tiempo indefinido.

La Sociedad tiene ¢l siguiente objeto social:

&) La administracion del parimonio de viviendas de promocion publica del Principado de
Astunias, desarrollando las funciones propias de la administracibn de fincas gue se le
encomicnda,

b) Desarrollo de la gestion del fondo de suelo pablico para viviendas sociales del Principado
de Aswrias, regulado por el Decreto 84/89, de 27 de Julio.

) Amortizacion v enajenncion de viviendas del Pnincipado de Astunias.,

d) Las actividades integrantes del objeto social podrin ser desarrolladas por la Sociedad toal
o parcialmente de modo indirecto, mediante I titwlaridad de scciones o panticipaciones
en sociedades con objeto idéntico o andlogo, asi como en aquellns que puedan
complementar los objetives anteriones.

¢} La promocidn de viviendas protegidas ¥ Ia gestidn de los programas promovidos por la
Administracién del Principado tendentes a facilitar el scceso a la vivienda.

) La adquisicion de wdo tipo de actives inmobiliarios de uso residencial, asi como su
administracidn, en especial el alquiler de los mismos v, en su cozo, ln enajenacion.

La actividad principal de la Soctedad desde su constitucion ha sido la administracidn y gestidn
del patrimonio de viviendas del Principado de Asturias, y ademdis, desde el ejercicio
2005, In promocidn de viviendas, tras una amplincidn del objeto social de |a Sociedad,

La Sociedsd es medio propio de la Administracién.

Su domicilio social estd situado en Oviedo, en la calle Jesis Saenz de Miera, s'n, bajo.

Bases de Preseniacion

En cumplimienio de la legislacion vigente, el Conscjo de Administraciin de la Sociedad ha
formulado estas cuentas anuales con ebjeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
siluacion financiers, de los resuliades de sus operaciones, de los cambios en ¢l palnimonio

neio v de los flujos de efective comespondicntes al gjercicio nalizado en 31 de diciembre
de 20135, asi como la propuesta de distribucion de resultados de dicho gjercicio.

Estas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros auxiliares de contabilidad y
i mcucrdo al Plan General de Contabilidad vigente en Espafia, oprobado por el Real
Decreto 15152007, de 16 de noviembre asi como el resto de la legislacion mercantil
aplicable,

Fl ‘-._‘II ==




3
VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A.

Memaria de Cuentas Anuales

El Consgjo de Administracién de la Sociedad estima que las cuentas del gjercicio 2015 seran

aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas sin vanaciones significativas.

Coma reguiere la normativa contable, el balunce de situacion, ln cuenla de pérdidaz, el csilado

de cambios en el patnimonio neto, ¢l estado de flujos de efective v la memoria del gjercicio
2015 recogen, o efectos comparativos, las cifrus comespondientes al gjercicio anterior, que
formaban parte de las cuentas anuales de 2014, aprobadas por los Accionistas en Junta de
fecha 24 de abril de 2015 y que han sido adaptadas segiin se indica mis adelante.

La preparacidn de las cuentas anuales exige que se hagan juicios de valor, estimaciones y

asunciones que afectan a la aplicacion de las politicas contables y los saldos de los activos,
pasivos, ingnesos ¥ gastos, Las eshimaciones v las asunciones relacionadas estdn bazadas en
la experiencia histdrica y en otros factores diversos que son entendidos como razonables de
acuerdo con |as circunstancias. Las estimaciones ¥ asunciones respectivas son revisadas
periddicamente vy los efectos de las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidas en el periodo en el que s¢ realizan, 51 éstas afectan s6lo a ese perfodo, o en el
periodo de la revisidn ¥ fiuturos, si ln revigion les afecta.

Adicionalmente se realizan determinados juicios de valor entre los que destacan los relativos o

la evaluscidn de provisioncs y pasivos conlingenles.

La informacidn contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad del Consejo de

A

Administracion de la Sociedad. En laz presentes cuentas anuales se han utilizado
cstimaciones realizadas por ¢l Consgjo de Administracidn de la Sociedad parn valorar
algunes de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
ellas. Bisicamente estas estimaciones se refieren o la evaluacidn de las pérdidas por
deterioro de determinados activos y 1a vida atil de los actives mateniales.

de que estas estimaciones s¢ realizaron en funcidén de la mejor informacién disponible
en la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados, cs posible
que acontecimicntos que puedan tener lugar en ¢l fure obliguen a modificarlas en
proximos ejercicios, o que se hana de forma prospectiva reconociendo los efecios del
cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas v ganancias fuluras.

La Sociedad ha comepido en el ejercicio 2015 el cilculo de la amortizacion de ks imversiones

inmobiliarias de gjercicios ameriores que tenian un exceso de amortizacion de 42.280,65
euros, En consecuencia se han modificado lag cifras comparativas del gjercicio anterior
sumentado el epigrafe inmovilizado matenial en dicho imporie, las reservas volunlanas én
30.442,07 euros ¥ los Pasivos por impuesio diferido en 11.838 58 euros.

De acuerdo con lo establecido en la disposicidn adicional dnica de ln “Resolucion de 29 de

enero de 2016, del Instituto de Contabilidad ¥ Auditoria de Cuentas, sobre la informacién a
incerporar en la memona de lus cuentas anuales en relacion con ¢l periodo medio de pago
a proveedores en operaciones comerciales™, ln Sociedad suministra en la Mota 20 d)
exclusivamente ln informacion relativa al gjercicio v no se presenta informacion
comparativa, calificindose las presenies cuenias anuales como inicinles, o esios exclusivos
cfecios, en lo que se reficre a la aplicacion del prncipio de uniformidad v del requisito de
comparabdlidad.
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Memornia de Cuentas Anuales

(3) Aplicacion de Resultados

La propuesta de aplicacidn del resultado del gjercicio finnlizado en 31 de diciembre de 2015,
formulada por los Adminisiradores v pendiente de aprobacidn por la Junta General de

Accionistas, es la siguiente:
_ Euros

Bases de reparto:

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias, beneficios 23,334,635
Aplicacidn:

A reserva legal 333347

A resultados negatives de ¢jercicios anterniones 2000118
Total 33.334.65

La aplicacidén del resultado del gjercicio finalizado en 31 de diciembee de 2014, formulada por

los Administradores y aprobada por la Junta General Ordinaria de Accionistas se detalla en
la Nota 12 siguiente.

Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, (micamente pueden repartirse dividendos
con cargo al resultsdo del cjercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patnmonio neto no ¢5 o, 4 consecucncia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

(4) MNoomas de Regisro y Valomeidn

Estas cuentas anuales han sido preparadas de scuerdo con los principios contables v mormas
de valoracion v clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad, Los
principales son los siguientes:

(0} Inmovilizde intangible

Los actuves intangibles se reconocen imcialmente por su coste de adquisicidn o
produccidn v, postcriormente, s¢ valoran & su coste menos, segin proceda, su
correspondiente amortizacién acumulada vy las pérdidas por deterioro que hayan
experimentado, Los activos infangibles con una vide 01il indelinida no s¢ amortizan,
pero s¢ someten, al menes una vez al afo, al test de detenoro.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya poedido produecirse en ¢l
valor registrado de estos actives con orgen en su deterioro, utilizindose como
contrapartida el cpigrafe “Pérdidas netas por deterioro™ de In cuenta de pérdidas y
ganancias. Los crilerios para ¢l reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos ¥, en su caso, de las recuperaciones de las péndidas por deteriono registradas en
gjercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos mateniales y se
explican en el apartado (d) de esta Nota. En este gjercicio no se han reconocido
“Peérdides nelas por detertoro™ dervadas de estos activos intangibles.

Las aplicaciones informdticas, se valoran a su coste de adquisicion deducida la
amorizecion scumulsds, calculsds mediante In aplicacidn del método lineal durante
/1 unperiodo de vida il esimado de tres afics.




(b)

c)
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Memona de Cuentas Anuales

Los costes de mantenimienio de las aplicaciones informaticas se llevan a gasios eén ¢l
mMomEntd én que s¢ incurre én ellos.

Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en ¢l inmovilizado material 3¢ presentan en ¢l balance de
situacion  por su valor de coste, ya sea ésfe el precio de adquisicidn o ¢l coste de
produccidn, menos las amortizaciones acumuladas correspondientes v las pérdidas por
deterioro que hayan experimentadeo,

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los valores
de coste, sipuiendo el método lineal durante los siguicntes afos de vida Gl estimados:

Construcciones 33=50
Instalaciones técnicas v maquinana B=17
Onras instalaciones, utillaje v mobiliario I-10
Hro inmovilizads 4-8

Loz gastos de mantenimeento y reparacionss del inmovilizads marerial que no mejoran su
utilizacidn o prolongan so vida (til, se cargan a la eventa de pérdidas v ganancias en
el momento en que se producen.

Inversiones inmobiliasi

La Sociedad clasifica como inverstones imobilianas, aquellos actvos n o cormentes qué
sean inmuehles v que posee pam obtener rentas, plusvalins o ambas, en lugar de para
su uso en la produccién o suministro de bienes, o servicios, o bien para fines
administrativos, o su venta en ¢l curso ordinario de las operaciones,

Para la valoracidn de las inversiones inmobilianias se utiliza los criterios de inmovilizado
material para los 1errenos ¥ construcciones, siendo los siguientes:

= Los solares sin identificar se valoran por su precio de adquisicidn mis los gastos de
ncondicionnmicio, como ciemes, movimienio de tierms, obms de saneamicnio y
drenaje, los de dembo de construcciones cuando seéa necesano para poder efectuor
obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamienio de plano cuando se
efecnian con cardcter previo 2 su adquisicidn, asi comeo, lo estimacion inicial del valor
actual de las obligacioncs presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

= Las construcciones se valoran por su precio de adquisicidn o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caricter de permanencia, por
lns tasas inherentes a la construccidn ¥y los honorarios facultativos de proyecto y
dircecidn de obra,

Se hace distincidn entre dos clementos, terrenos v construcciones, Lo amartizacion de
éstos Oltimos se realiza aplicando el método lineal en funcidn de su vada Oul estumada,
que en este caso ¢ de 50 afios, s decir, a meon de un 2% anual,
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(d) Amendamicnios operativos

ie)

(N

En Ins operaciones de amendamiento operativo, la propiedad del bien amendado v
sustancialmente todos los riesgos y venlajas que recaen sobre ¢l bien permanccen en
el arrendador.

Cuando la Sociedad sctia como arendataria, los gastos del arrendamicnto se cargan
lincalmenic a la cuenta de pérdidas v ganancias.

Cuando de las condiciones econdmicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduce que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del active objete del contrato, dicho acuwerdo se califica como un arrendamicnio
financiero,

Cuando la Sociedad actia como arrendatania de un amendamiento financiero, se registm
un active de acuerdo con su naturaleza v un pasivo fnanciero por el mismo imponte,
que serd ¢l menor entre el valor razonable del active arrendado y ¢l valor actual al
inicio del arrendamiento de los pagos acordados de uso v de la opeidn de compra
coando no existen dudas razonables sobre su ¢jercicio. Los gastos directos iniciales
inhcrentes a la operacidn se consideran mayor valor del activo.

Los activos reconocidos en ¢l balance como consecuencia de un amendamienio
financiero se valorarin con posterioridad siguiendo los criterios de amortizacién y
deterioro que les correspondan segin su naturlesn.

Deterioro de valor de inmovilizados intangibles y materiales

En la fecha de cada balance de situacidn, la Sociedad revisa Jos importes en libros de sus
activos intangibles ¥ materiales para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor, 51 existe cualguier indicio, el
importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar ¢l alcance de ln
pérdida por deterioro de valor, si la hubiera. En caso de que el active no genere flujos
de efectivio por 51 mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculn
el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que penenece el
activo, Los activos intangibles con una vida dvl indefinida o aquellos en les que no se
ha iniciado Ja amornizacion son sometidos a pruecba de deterioro de valor al menos al
cierre de cada ¢jercicio anwal v, en todo caso, con antelacibn a dicho cierre si existen
indicios al respecio.

El imporie recuperable es el valor supenior entre ¢l valor razonable menos los costes de
venia ¥ el valor de uso. Al evaluar ¢l valor de uso, los futuros flujos de efectivo
estimados se descuentan a su valor actual wlilizando un tipo de descuento antes de
impuestox que refleja las valomciones actuales del mercado con respecto al valor
tempaoral del dinero ¥ los nesgos especificos del active para ¢l que no se han ajustado
los futuros flujos de efectivo estimados.

5i se estima que ¢l importe recuperable de un activo es inferior & su importe en libros, el
importe en libros del activo se reduce a su imponie recuperable, inmediatamente se
reconoce una pérdida por deterioro de valor como un pasio,
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Cuando uns pérdida por deterioro de valer reviere posteriormente, el imporie en libros
del activo se incrementa a la estimacidn révisada de su imporie recuperable pero de tal
modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se
habria determinado de no haberse reconocido minguna pérdida por deterioro de valor
para ¢l activo en gjercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversion de
uns pérdida por deterioro de valor comeo ingreso, hasta dicho limite,

(g) Activos financicros

Los activos financieros se reconocen en ¢l balance de situacidn cuando se lleva a cobo su
adquisicion y se registran inicialmente por su valor rzonable, incluyendo en general
los costes de la operacidn.

Los activos financicros mantenidos por la Socicdad se clasifican segin las siguientes
categorias establecidas por la normativa contable aplicable:;

Activos financieros a coste amortizado: Se registran inicialmente por su coste, que
equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion entregnda mis los costes de
transaccidn que le sean directamente atnbuibles; no obstante, estos dltimos podrin
registrarse en ln cuenta de pérdidns y panancias en ¢l momento de su reconocimiento
indcial.

Log crédites por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio ¥ que no
tengan un lipo de interés contractual, asi como los anticipos y crédilos gl personal, los
dividendos a cobrar v los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio,
cuyo imporie s¢ espera recibir en el como plazo, se valoran por su valor nominal
cuando ¢l efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo. Los gastos
relativos al descuento de efectos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando s¢ incurren v no se difieren a lo largo del periodo de vencimiento de los
respectivos cfectos debido a la escasa repercusion que tal diferimiento tendria en lo
determinacidn de los resultados del ejercicio.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las comecciones valorativas necesanas
siempre que existi evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversidn no
serd recuperable, entendido éste como el mavor importe entre su valor rzonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efective futuros derivados
de la inversidn,

Fianzas entregadas: La Sociedad presenta lox depdsitos y fianzas por el imporie
entregado que no difiere significativamente dé su valor mzonable.

En cada cierre s¢ determina el valor recuperable de estos actives, minorandose los saldos
por las comecciones que permuten cubrir los saldos de dudoso cobro,

Biaia s activs faccs

Un activo financicro, o parte del mismo, se da de bajs cuando expiran o se han cedido los
derechos. contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v se han
transferido de manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes a su propicdad.
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Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida
neta de los costes de transaccién atribuibles, copsiderando cunlquier nueve aclivo
obtenide menos cualquier pasive asumido, v el valor en libros del active Gnanciero,
mis cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en o
petrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida swgida al dar de baja diche
activo, ¥ forma pante del resuliado del ejercicio en que &sia e produce,

En lus operaciones de descuento de efectos o “factoring con recurso”, o ventas de activos
financicros con pacto de recompra, asl comd en cualquier otfa ocsion de activos
financieros en las que la Sociedad retiene sustancialmente los nesgos v beneficios
inherentes a su propicdsd, no se dan de baja los sctives financieros cedidos y se
reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida

Pagivos financicros

Los pasivos financieros se ¢lasifican conforme al contenido de los scuerdos contractuales
pactados v teniendo en cuenta ¢l fondo econdmico.

Los principales pasivos financieros mantenidos por ln Sociedad se clasifican comio:

Pasives Ninancieros & coste amontizado: Se valoran por su coste amomizado, Los inlereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando ¢l método
del tipo de interés efective. No ebstante, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio ¥ que no lengan un tipo e interds contractual, se
valoran por su valor nominal al considerar que el efecto de no actualizar los flujos de
elective no es significative,

Deudas con entidades de crédito: Los préstamos que devengan infercses se negistran por
¢l importe recibido, neto de costes directos de emision. Los gastos financieros,
mcluidas las primas pagaders en la hguidacidn o el reembolso v los costes direcios
de emisidn, se contabilizan segin el criterio del devengo en In cuenta de pérdidas vy
ganancias utilizando el métedo del interés efectivo y se aftaden al importe en libros
del instrumento en ls medida en que no se liquidan en el periodo en que s¢ producen.

Acreedores comerciales v ofras cuentas a pagar: Los acreedores comerciales no devengan
expliciamente infereses v se registran por su valor nominal.

iia dé gastuiis s

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extinguc 1a obligacidn correspondiente.

La diferencin entre ¢l valor en libros del pasive financiero o de la parte del mismo que se
ha dado de baja ¥y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccidn

atribuibles asi como cualguier active cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido,
s¢ reconoce en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que tiene lugar.
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(i) Clasificacitn de =

En el balance de siuacidn adjunto, los saldos 3¢ clasifican en cormentes o no corrientes.,
Les comientes son aquellos saldos que la Sociednd espern vender, consumir,
desembolsar o realizar en ¢l transcurso del eiclo nommal de explotacion, aquellos otros

que no comespondan o esta clasificacion se consideran no comicnles.
() Existensios

Las existencias s¢ mucsiran valoradas a precio de adquisicién o coste de produccion
COMS SIgUe;

Edificios adquiridos, temrenos y solares: a precio de adquisicion, incrementado en
aquellos otros gastos relacionados directamente con la compra (impuestos, gastos
de registro, e1c.). Dicho imporie se imspasa a “Promociones en curse en «l
momento de comienzo de las obrus,

Promociones en curso: Figuran wvaloradas por su coste de produccion. Fara la
determinacidn de su valoracién, los costes asipnades a cada elemento o parte
especifica o  individunlmente enajenable de [as  obras 52 impuan
proporcionalmente al valor de mereado o de realizacion de los mismos.

Edificios construidos: A la finalizacién de cadn promocidn inmobiliania, In Sociedad
gigue ¢l procedimiento de wraspasar desde In cuentn “Promociones en curso” i
“"Edificios construides™ el coste commespondienie a aquellos mmuebles adn
pendientes de venta. Se valoran a su coste de produccion, imputando los costes
indirectos a cada vivienda en funcidén del porcentaje de divisién horzontal.

La sociedad utiliza el método de contrato cumplido para ln valoracion de las
existencias finales, utilizando cuentas de vanacion de existencias parn reconocer Ly
diferencin entre las existencias finales ¢ iniciales v reconociendo los ingresos
coando la obra s encuentre terminada ¥ escriturada. En el caso de estar terminada
¥ no escriturada, figurarin en cuentas de existencias valoradas al precio de coste.

La Socredad realiza dotaciones a la provisidn por depreciacidn de las existéncias cuyo
coste excede a su valor de mercado o cuando existen dudas de su recuperabilidad.

(k) Subvenciones, donacionss ¥ legados recibidos

Las subvenciones, donaciones v legados no reintegrables se contnbilizan como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto cuando se obliene la concesidn oficial de
las mismas v se han cumplido las condiciones para su concesidn o no existen dudas
rizonables sobre la recepeidn de las mismas,

Las subvenciones, donaciones v legados no reintegrables de cardcler moastario se
valoran por el valor razonable del importe concedido v las de cardcler no monetano
por el valer razopable del activo recibido.

Las subvencioncs, donaciones y legados no reintegrables sc imputan a resultados
atendiendo a su finalidad.
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Laz subvenciones que s¢ conceden para flinanciar gastos cspecificos s¢ imputan &
ingrésos én el ejercicio que sé devengan los gastos financiados.

La Sociedad ha recibido en el gjercicio v en ¢jercicios anleriores varnas subvenciones
para la financiacidn de la promocion de viviendas de proteccidn oficial puestas en
alquiler durante un periodo de veinticinco afios. La imputacion a resultados de dichas
subvenciones se realiza linealmente durante el periodo en el que dichas viviendas
estiin obligadas a permanecer disponibles para alquiler protegido que ¢ de veinticinen
afios.,

Adicionalmente la Sociedad recibe subvenciones del Minisieno de s Vivienda en
convenio ¢on las entidades financieras que otorgan préstamos hipolecanos pam
financiar las citadas promociones de vivienda protegida para alquiler ¥ su cobro se
realiza o través de Ins entidades financieras descontando el mmporte de lo subvencitn
al recibo comiente de cada cuota de los comrespondientes préstamos, Por anto ¢l cobro
de las subvenciones se realiza durante la vida de los préstamos vinculados a las
subvenciones. La Socicdad reconoce en ¢l patrimonio neto las subvenciones
correspondientes por su valor actualizado a una tsa igual al tpo del interés legal del
dinero que en el gjercicio los ejencicios 2015 y 2014 ha sido del 4%, minomado por su
efecto impositivo,

La Sociedad ha recibido en gjercicios anteriores subvenciones para la financiacidn de los
equipos de eficiencia energética en la construccidn de viviendes protegidas. Su
imputacién a resultados se realiza en ¢l mismo plazoe que s¢ amortizan dichos equipos
que ¢35 de cincuenta afos.

La Sociedad ha recibido en ¢l ejercicio v en el gjercicio anterior una subvencién del
Principado de Asturias para la realizacion de obras de reparacidén ¥ mantemmienio de
los inmuebles que gestiona propiedsd del Principado de Asturias. Su imputacion
contable se realiza en el ejercicio v por la cuantin del coste de la reparacidn o
mantenimicnto efectivamente realizado.

(1) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional de la Sociedad es el euro. Consscuentemente lns transacciones v
saldos realizados en moneda distinta del euro e consideran denominodos en “moneda
extranjera”. Los saldos en moneds extranjera s¢ registran contablemenie por su
contravalor en curos, utilizindose los tipos de cambio vigentes en lus fechas en que se
produce cada operacidn. Los beneficios o pérdidas por las diferencias de cambio
surgidas en la cancelacion de los saldes provenientes de transacciones en moneda
extranjera, s reconocen en la cuenta de pérdidas v ganancias en ¢l momento en que s
producen.

Los saldes a cobrar ¥ o pagar en moneda extranjera al cieme del gjercicio s& valoran a los
tipos de cambio vigentes al cierre del gjercicio, imputindose diroctamenie a la cuenta
de perdidas y ganancias las diferencias en cambio que s¢ producen.

(m) Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando prescinden de sus servicios,
"3 'H.I
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Anile fa ausencia de cualquier necesidmd previsible de terminacién anormal del empleo v
dado que no reciben indemnizacionts aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagoes por indemnizaciones, cuandg surgen, se
cargan a gastos en ¢l momento en que s¢ toma la decisidn de efeciuar ¢l despide,

Impugsio sobre Socicdades

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto ¢ impuesto
comicnte como ¢l impuesto diferido,

Los activos o pasives por impuesto sobre benelicios comente, se valoran por las
canlidades que se espera pagar o recuperar de las avtoridades fiscales, utilizando la
normativa ¥ lpes impositivos vigentes o aprobados.

El impuesio sobre beneficios comente o difendo se reconoce en ba Cuentas de Pérdidas v
ganancias, salve que surgs de una ranssccidn o sueeso ccondmico que se ha
reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente contra patrimonio neto o de una
combinacion de negocios.

Las bonificaciones vy deducciones en la cuota del impuesto 52 repistran en el activo como
un crédito fiscal,

1} Reconoctmienio de diferencias remporales imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en lodos los cases excepto
que;

- Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o
pasivo en una transaccidn que no os una combinacion de negocios y en la
fechn de la transaccion mo afecta ni al resultado comtable mi a L base
imponible fiscal.

- Comespondan a diferencias asociadas com inversiones en dependientes,
asociadas, multigrupo ¥ negocios conjuntos sobre las que la Sociedad tengn la
capacidmld de controlar el momento de s reversidn ¥ no fuese probable que 52
produzca su reversion en un futuro previsible.

2 Reconocimierio dy diferencias lemporarias deducibles
Las diferencins temporarias deducibles se reconocen siempre que:

=  Resulte probable que exisian bases imponibles positivas. futuras suficionics
para su compensacion, excepto en aquellos casos en lag que las diferencias
sufjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccién que
no ex una combinacidn de negocios ¥ en la fecha de la transaccidn no afecta
ni al resultado contable ni a la base impomible fiscal.

- Correspondan a diferencias lemporarias ssociadas con inversiones en
dependientes, asociadas, mulligrupo ¥ negocios conjuntos en la medida que
lns diferencias temporarias vayan a revertir en un futuro previsible v se espore
generar bases imponibles futuras positivas para compensar las diferencins.
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3) Valoracidn

Los activos v pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositives
que vayan o ser de aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los
activos o pagar los pasivos, a partir de la normativa y tipos que estin vigentes
o aprobados v una vez consideradas las consecuencias fiscales que se
derivarin de la forma en que la Sociedad cspera recuperar los activos o
ligquidar los pasivos.

4) Compensacidn y clasificacidn

La Sociedad s6lo compensa los actives y pasivos por impuesto sobee beneficios
corriente si existe un derecho legal frente a las autoridades fiscales y tiene la
inencidn de liquidar las deudas que resulten por su importe neto o bien
realizar los activos y liquidar las deudas de forma simultinea.

La Sociedad s6lo compensa los activos ¥ pasivos por impuesto diferido si existe
un derecho legal de compensacion frente a las autoridades fiscales y dichos
activos y pasives corresponden 2 la misma autoridad fiscal y al mismo sujeto
pasivo, o bien a diferentes sujetos pasivos que pretenden liquidar o realizar los
activos y pasivos fiscales corrientes por su imporie nelo, o realizar los sclivos
y liquidar los pasivos simultineamente, &n cada uno de los gjercicios futurs
en los que se espera liguidar o recuperar importes significativos de activos o
pasivos por impucsio diferido,

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en bulance de situacion
como aclivos o pasivos no comientes, independientemente de In fecha
esperada de realizacion o Liquidacian,

(o) Ingresos y gastos

La imputacidn de ingresos y gastos so realiza en funcidn de la corriente real de bicnes y
servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monctaria o financiera derivada de cllos, de acuerdo con el
principio contable de devengo.

Para la venin de inmuebles, s6lo sc contabibizm los ingresos cuando o inmuchle se
encucntra pricticamente terminado y se haya olorgado escritura piblica de
compraventa o, en su defecto, la Sociedsd hubiese hecho algin acto de pucsta a
disposicién  del inmueble ol comprador. Mientms que los riesgos y pérdidas
previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos v gastos del gjercicio se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias v
forman parte del resultado, excepto cuando proceda su imputacién directs al
patrimonio neto, en cuyo caso se presentan en ¢l estado de cambios en ¢l patnmonio
Ll B

Los ingresos por ventas y prestaciones de servicios se caloulan al valor razonable de la
contraprestacion a recibir v representan los importes a cobrar por los servicios
prestados en el marco ordinario de Ia actividad, deducidos descuentos ¢ impuestos.
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Los ingresos de la Sociedad, de acuerdo con el objeto social, estin econstituidos por
ingresos fijudos en un Convenio de Calaboracidn entre la Administracién del
Principado de Astunias y la Sociedad, de fecha 30 de diciembre de 2014, con vigencin
desde ¢ dia | de Encro de 2015 hasta ¢l 31 de diciembre de 2015. En concepto de la
geatidn del Servicio de Administracidn del Principade de Asturias, en dicho convenio
s¢ fija un ingreso de 1.300.000 curos (1.100.000 euros en 2014). Por otra pane, al
objeto de realizar un comrecte mamenimiento y conservacion de las viviendas, el
Principado de Asturias apond en el gjercicio 2015 a ln Sociedad una panida de
1.150.000 euros (1. 100.000 curcs en 2014) destinada a tal fin.

La Sociedad gestiona comunidades de propictarios en las que ln totalidad de los
inmuebles son de su propiedad. Los gastos e ingresos especificos de dichas
comunidades propias son tratadas contablemente como una comunidad externa por lo
que no se reflejan contablemente los ingresos v gastos de estas comunidades como
propios sin como pagos y cobros por cuenta de terceros, con la excepeion de las
cuctas correspondientes a los inmuebles no amendados, En el gjercicio 2015 se han
liquidndo gastos de las comunidades propias por importe total de 468.233,20 euros
(607.652,51 euros en 2014). Al 31 de diciembre de 2015 hay un saldo a faver de sicte
comunidades por un importe del 152.732,01 eures (114.970,2]1 euros en 2014) que
son anticipos recibidos & cuenta de gastos fulwos ¥ en ¢l resto de comunidades
propias quedan pendientes de recuperar gastos liquidados por importe de 83.816,42
eurcs {(158.745,87 eurcs en 2014). La Sociedad ha dotado en el gjercicio 2015 una
provision por deterioro de pante de esta deuda por un total de $4.392,27 euros
:TEI.EEH,M €UI0s €n 2014) que espern recuperar en las cuotas a los inquilinos, en los
OIS ECICICI0S.

Las costes incurridos en la adquisicidn de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto
sea ln eliminacidn, limitacion o ¢l control de los posibles impactos que pudiera
ocusionar el normmal desarrollo de la actividad de la Sociedad sobre el medio ambiente
se consideran inversiones en inmovilizado,

El resto de gastos relacionades con el medio ambiente distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se considernn gastos del gjercicio.

La adquisicidn de activos destinados a proyectos de ahorro y eficiencia energética se
consideran mayor valor de las instulaciones de inmovilizado en 1a medida en que

dichos costes supongan un aumento de la productividad, capacidad o alargamiento de
la vida atil de l2s mismas,
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(3)  Inmoviliyado [ntangible
La composicion de este epigrafe v su movimiento durante ¢l gjercicio 2015 v 2014, es como

sigue:
Eumps
Anticipas parn
Aplicaciones inmovilizac iones
informbticas irlm;lﬂn Total
Coste:
Saldoa 1.12.2004 106,797,100 = I06.T97.10
Adiciones 1176582 R SLLT60.82
Saldoa 30.12.2014 11856692 = LB 566,92
Adiciones _ 617859 4561235 3179594
Salboa 31.12.2015 124 745,51 4561735 170,157 86
Armcwtizacatn aciumlsda
Saldo a 1.1.2014 (100,637 48) B (100,637 .48)
{Dotachones) _[2642.54) - 464250
Saldo a 31.12.2014 (IS 2B0.02) I— (105.280.03)
(Detaciones) (7.738,92) - {7.726,92)
Saldoa 31122015 (L13.006,94) AE— (L12.006,94)
Vidor neto contable o 31122005 JL738.57 4561735 b R

El coste de las aplicaciones informédticas tolalmente amortizadas incluidas en ¢ epigrafe de
inmovilizaciones inmateriales asciende, al 31 de diciembee de 2015 y 2014, 3 99.780,78 v
98.609,08 curos, respectivaments.

Los anticipos pars inmovilizaciones intangibles corresponden a un contrato de andlisis vy
dized de una nueva aplicacién informatica para ln gestion integral de la Sociedad. El
impone reflejado contablemente corresponds al 17% del total acordada.
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La composicion de este epigrafe v su movimiento durante el gjercicio 2015 v 2014, es como

Sigue:

Contg:

Saldaa 1.0.2014
Adiciones

Seldoa 3120014
Dhsimnisiciones
Traspasos
Adiciones

Saldon 31.12,2015

Amortizacion acumullada:
Sabdoa 1.1.20014
(R pciorms)

Raldoam 31.12.2014
Dismuinuekse
[ Dotaciomes)

Saldoa 31022015

Walor neto comable n 31122005

Euros
Instaleciones
bécnicas, y
olre
Terrenos ¥ inmovilizado  Inmovilizdo en
LONSLrBCCIones material CUs0 v anlicipos Tatal

154935274 26206 STLIMAZ LSSO7L0R

= ZLINAE LEIB0S3) LE39E24.6]

154935274 JERASQG  TISLAR03S 2.399.095 43
(11.938.30) . {11.938.30)

. - (735072239 {7.353.722.39)

OO 1+ - . S — —31.258.39

L4935 33377163 LI LN a090.693,33
(169.612,56)  (171428.26) - {340,000, 52)
(14 BT 08y  (IIFMAET) - JATA9) 5N
AIR4.509.58)  (194.023.13) FE— (37853L71)

- BA1393 - 281395
L4518 (3L90636) 146,420,274
L1290046  @ITLESY - (415.130.00)
L3s032928  LIG.GSR09 207 566,90 L674.554,33

Loz raspasos del inmovilizado &n curso corresponden a inmuebles que han sido calificados
como inmuchles en arrendamicnto, véase nota 7 siguiente.

El coste de los elementos totalmente amortizados incluidos en el epigrafe de inmovilizaciones
maleriales asciende, al 31 de diciembre de 2015 y 2014, a 174.840,72 y 129.557,75 curos,

respeciivamente,

La Sociedad ha recibido subvenciones para financiar su inmovilizado, su detalle se presenta
en la nota 13 siguiente. La Sociedsd ha prestado garantia hipotecaria sobre los termenos y
construcciones segin se detalla en la nota 15 siguicnte.

Como consecuencia de la baja de elementos de inmoviluado se recogen en la cuenta de

pérdidas y ganancias adjunta al 31 de diciembre de 2015 una pérdida de 3.124,35 euros,
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La Socicdad sigee la politica de contratar polizas de seguros pars cubrir =u inmovilizade,

{7y Inversion Inmobiliaria
La composicion de este cpigrafe v su movimiento durante ¢l ejercicio 2015 y 2014, es como
TS
Euros
Termenos Constmcciones Todal
Closte:
Saldoa 1.1.2014 SSES0I568 4313351084 2 4RTIESIGSY
Dismnuciones (1 856,86) (13.700,71) (15.558.57)
Saklo a 31.12.2004 LSE3ISRE2 4111980503  4RT02.961.55
Traspasos 350.279.18 990,577 54 10,244 856,72
Saldo a 31.12.2015 293343800 JROQ438667 @ SRO5THI4.67
Amomizncion noumelada:
Saldo a 31.12.2013 - (BORZET9ZS)  (3082.E7925)
Daminuciones do gjercicios anicriofes = 42 ZR065 42, 280,45
Saldo a 1.1.2004 - (3040598600 (3.040. 208 600
Daminucionos - 279 62 210 42
(Dotaciones) = _{E6LS596E) (861 339.6%)
Saldoa 31.12.2004 = 2017866  [390]STE6H)
(Diotaciones) = CLOLOROGTY  (LOI0EDETL)
Sakdo a 31.12.2005 = (M912.685.80) (A91268540)
Valor neto contable a 31. 122015 SRIA3800  ARLILT0LAT  FA045.139,27

Las disminuciones de ejercicios anleriores cormespondientes a la amortizacion acumulada por
imparte de 42.280,65 euros s¢ deben a la comeccion de un emor descrito en la nota 2
anterior,

Las altas del gjercicio 2015 cormesponden a los traspasos descrilos ¢n las notas 6 v 11 de esta
memona, por impontes de 7353, 722,39 v 2.901.134 33 euros respechivamente que hacen
un todal de 100254,856,72 curos.

La Sociednd ha recibido subvenciones para financinr su inmovilizado, su detalle se presenta
en la nota 13 siguiente. La Sociedad ha prestado parantia hipotecania sobre los terrenos v
construcciones segin se detalla en la nota 15 siguniente,

A continuacidn se presenta un detalle de los bienes adquindes en régimen de amendamienio
s financicro on el gjercicio 2015 y 2014:
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2015 (Eurns)
N Imparte
Valor Cuotas Cuotas Cumas N cuotns  opeiin de
Concepto Coste pagadas  ples.(*)  Totales pendientes compra  Veto,
Construcciones LUla.640 4564937  397.305,86 &0 56 7440154 2020
2004 {Euros)
N lmporte
Valor Cuotas Cuotas Cuotas  N°cuolas  opéidn de
Concepto Losle pagadas ples. (*) Totales  pendientes  compra Yeto.
Construcciones 1114640 86545243 48113198 180 6% Ta41,54 972020
Los pasivos se desglosan como sigue:
Euros
2015 2014

Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corto plazo

Principal 212.315.08 $0.046,39 SIE2ELAS 2531052

El detalle del vencimiento de las deudas por adguisicion de clementos en amrendamiento
financiero es ¢l siguiente:

Euros
2015 2014

A un afo B0U046,39 T7.925,65
A dos afos £2.111,50 79.991,18
A res afios B4 285,00 £2.111,50
A cuatro aflos 86.522,18 8428800
A cinco afios 65,393 40 B6.522.18
A seis afios ¥ siguienies — &6,393.39

399 361 47 477.231,90
Menos deuda a cono plaze 180046397  (98.310.50)
Total deuda a largo plazo 23508 37892138
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La Sociedad clasifica los mstrumentos financieros en funcién dé o mencidn que tenga en los
mismos, en las siguienics cateporias:

(9.1) Aclivos finangicros

El desglose del saldo de los activos financieros recogidos en el balance de situncion a
31 de diciembre de 2015 y 2014, atendiendo a la naturaleza de dichos instrumentos
financicros ¥ 2 las categorias establecidas por la nonma de regisiro y valoracida
novena del Plan General Comtable vigente, s¢ presenta o continuacion:

= A de diciembre die 2015;

__ Euros
Clases Instrumentos financicros
Crédinos, Derivados y Otros Total
Cateporias Larpo plazo Corto plazo L1215
Actives linancieros n cosio
mmortizado 1480202021 5.061.519,74 20.763.548.95
- A 3lde diciembre de 2004:
2 __Euros
Closes Instrumentos [inancicros
Créditos, Derivados y Otros Toial
Catepgorias Largo plazo Carto plazo 3.12.14
Activos [inancieros o coste
amportizado L3 708.570,99 TES8.078.64 21.396,649,63

Los activos financieros a largo plazo al 31 de diciembre de 2015 recogen fa dewds por
subvenciones a latpo plaso por importe de 13.170.380.16 euros (]13.696.208,26
curos en 2014), véase nola 13 v el resto comesponde a famas e imposiciones
financieras a largo plazo en Banco Santander, véase nota 10

(9.2) Pasivos financicros

El desglose del saldo de los pasivos financieros recogidos en el balance de situacidn a
31 de diciembre de 2015 y 2014, atendiendo a la naturalera de dichos instrumentos
firancieres ¥ a las categorias esiablecidas por la norma de regisiro v valoracidn
novena del Plan General Contable vigente, s¢ presenta a continuacidn:
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- Alargo plazo a 31 de diciembre de 201 5:

Euros
Clases
__ Instrumentos financieros a largo plazo
Neudns con Acreedores por
entidades de prrendamiento  Otros pasivoes Total
Categorias erédito financiero financieras 31.12.15

Pasivos financicros a

coste amortizado 18.530.352.27  319.315.08 159.511.9%  39.049.779.30

- A largo plazo a 31 de diciembre de 2014:

Euros
Clases
Instrumentos financieros a largo plazo
Deudas con Acrecdores por
entidades de arrendamicote  ONros pasivos Total
Calegoring ercdito financiers linancieros 30204

Puasivos Minancienos a

cosle amortizado 1240097032 JIB2ILAE LSLI0 22221026.40

= A corto plazo a 31 de diciembre de 201 5:

Exiroa
Clazes
Instrumentos financieros a corto plazo
Deudascon  Acreedores por
entidades de  arrendamicnto  Otros pasivos Total
Categorias crédito financiero financieros 3112.15

Pasivos financieros o

coste amortizado LA20.002.52 20.046,39 LI5657564 131642453
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= A corto plazo a 31 de diciembre de 2014;

Euros
Clases
Instrumentos Minancieros 4 coro plazo
Deudas con Acreedores por
entidades de  nrrendamiento  Otros pasivos Tatal
Catepogias crédito financiero financieros 31.12.14
Pasivos financieros a
coste amortizade L11432627 2831052 SIBdA1532  ASTTIIZIL

Un detalle de las desdas con entidades de enédito se presomta en lanota 15,
(9.3) Clasificaciéon por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los activos finoncieros de ln Sociedad, 2 31 de
diciembre de 2015 y 2014, cuyo vencimiento es determinado o determinable, es en
SU MAYOT PAre Bo SUperior & un afo v su desgloss e3 ¢l siguiente:

Euros
s 2004

Dendores comerciales y otras cuentas a cobear
Clientes por ventas y prestacian de servicios 203574332  689.952.78

Clientes, efectos comerciales 113.681.05 113.742,20
Dewdores varios §92.204,50  438.950,32

Otros ogranismos piblicos deudores
por subvenciones (nofa 13) 201730563 5.026.848,10
Imposiciones a corto plasoe = 161600000
Fianzas constituidas 258524 2585 24
TOTAL 596151974 T1.888.078.64

Un detalle de los activos financieros a largo plazo se presenta en Ias notas 10y 13,

Deudores varos a 31 de diciembre de 2015 incluye fundamentalmente um total de
890.572,98 euros (442.700,59 eurcs en 2014) comrespondientes a corgos de
comunidades del Principado de Asturias que estin pendicnies de abono por parte del
Principado de Asturias y gastos de promociones destinadas para la venta que se
espera repercutic a lereeros por imporle de 1049165 euros. El resto son saldos
acreedores armstrados de ejercicios anteriones.

A continuncidn s presenta un detalle del saldo incluido en Dewdores varios
cormespondiente a las comunidades del Principado de Asturias;
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Euros
2015 2014
Deudores vanos, Principado

Deuda por derramas, extreordinarios

y viviendas vacias 699, 342,04 I87.469,.68
Dizuda por suministros a viviendas vacias 147.830,55 8951804
Deuda de inquilinos de viviendas del Principado 39.573.94 105.127,20
Deuda por pagos por cuenta del Principado

pendientes de notificar al Principado 432,16 57.601,77
Deuda de antiguos inquilinos de viviendas del

Principado — 337429 —2.983.90

TOTAL 9057298  442.700.59

E

detalle de los vencimientos de los pasivos financicros de In Sociedad, a 31 de
diciembre de 2015 y 2014, cuyo vencimienio es determinado o determinable y o
superior a un aflo se presenta en las notas 8 v 15, el resto de pasivos financieros tiene
su vencimiento en un plaxo no superior & un afto y su detalle es el siguiente:

Euros
2015 204

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédite 1.480.002,52  1.314.326.27
Acrecdores por ammendamiento financicro 80.046,39 98.310,52
(Mros pagivos financicros 10.564,51 B37691
Acrecdores comerciales v olras cuentas a pagar

Proveedores 148.566,13 247,10

Acrecdores por prestacion de servicios 22929049  280.877.31

Otros Acreedares 1L.315.385,78  1.B10.357.90

Remuncraciones pendientes de pago 52.068,73 59.816,10

Otros acreedores a 31 de diciembre de 2015 recope fundomentalmente la deuda con el
Principado de Asturias por importe de 508.720,54 euros (1.131.091,20 euros en
2014) comespondiente a los cobros de gastos de comunidad que Ia Sociedad realiza
por su cucnta ¥ el imporie de las fanzas de los inquilinos del Principado que In
Sociedad recauda y mantiene por cuenta del Principado hasta su develucidn o
cancelacion por importe de 738.249,65 curos (731.266,54 euros ¢n 2014).

1
{1
‘H-\.\.:_—_'_'_H_—-—':;:LF-
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(10 Ioversiones financicrns 8 largo plazo
La composicidn de este eplgrafe al 31 de dicianbre de 2015 v 2014, 3 como sigue:
Euros
Saldos al Saldos al
31215 311204
Imposiciones a lnrgo plazo L.616.000,00 -
Fianzas constituidas a lurgo plazo 14.649.05 1236273
L630.649.05 1300103
Las imposiciones a largo plazo se¢ han realizado en el Banco de Santander, 5.A. Su
vencimiento ¢s en el gjercicio 2017 v devengan tipos de imenés entre ¢l 0,15% v el 0,2%.
{11} Exisiencias
Un detalle de los existencins v su movimiento duranie los cpercicios 2015 y 2004, o5 el
siguiente:
Eurcs
Repulamzacidn Wariacian
Raldo Hoclesifbeacsdn e exisioncias [T i Saldo
Exzstencias A0l 2015 obri iermicada obea lorminada 322015
[ra en s Mremmesshs Sate Barce H6. 30 % 0 . R
Oiba eerenimads (Figoera) IMAS] . - 134322 53
CHira bereninadn (Clamilds) 14500724 - - - 14503724
CHra serenieasda | Blimesa) IIZITITRO (20018504 500 . " LI0x 553,40
Cdara bormmenada | Tinea) L. 169,932 &6 (THL 269,83} - IRT 5303
O eemninad s (Calombes-Bellavina) 408751346 - - - SDE TS M
Obra sermminada | Coloibied) 120.377.52 - - . 12037752
30044231 (2900.134,33) - - 250550798

Lz Sociedad micid en ¢l gjercicio 2014 ¢] procedimiento administralivo necesano para ohiener
ln autorizacidn comrespondiente que permitiese pasar las viviendas destinadas para su venta
a viviendas para alquiler, Dicha autorizacion se recibid en el gjercicio 2015 procediendo a
traspasar una parte de las viviendas correspondientes a dos promocionss al epigrafe

Inversiones Inmobilianas por un imporie total de 2.901.134,33 euros {véase nota 7).
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EITE
Hegul=nracuin Yanaciim
Sabdo Reclasificacion o exisiencias cRislenciad Saldo
Existencia A 122M3 JoLd obea lorminada obradorménada 31.012.2014
CHora ¢a curso Proisocién Soko Berco 3030300 . " Y1300
Chora lonminsda (Figueras) 332252 - - 334372253
Obira l-h'ni.u:h.{fﬂuﬂ::l 145,037 24 - - 1450387 24
e tormdnada (Blimoa) 311780 . ANV ED
Céara termanada { Tineo) LAXRAOT A9 - (155 E84.03) L1655922 86
¥ea lormainada {(Colombroi-Ballavistal A0S ,8 . 0575116
Chbra terminada {Cotambies) I X377,52 12037752
RS54 - {158 884 61} .76 44231
(12} Fendos Propios

La composicidon de este epigrafe v su movimienio durante ¢l gjeccicio 2015 v 2014 se muestra
en ¢l Anexo | adjunto, el cual forma parte integrante de csta nota de la memoria de cuentas

anuales.
8} Capital escriurdg

El capital social, ol 31 de Diciembre de 2015, estaba representado por 1812304 acciones
ondinanas, de 60,10 eurds nominales cada una, otalmente suseritas v desembolsadns

por el principado de Asturias,
Las seciones son de dos clases:

i) Clase A: De los nimeros 1 al 92415, ambos inclusive, representativas de
5.5354.141.50 euros de capital social. Su transmision esti condicionada a la
autonzacidn, por Ley de la Junta General, al Conssjo de Gobierno,

ii) Clase B: D¢ los nimeros | al 88789, mmbos inclusive, represemativaz de
533621890 euros del capital social, que Ao 52 encuentran sujetas a la mitacidn o

que s¢ ven afectadas las acciones de la Clase A

{b) Reserva legal

Las sociedades estdn obligadas a destinar el 10% de los beneficios de cada gjercicio a la
constitucién de un fondo de rescrva hasta que éste alcance, al menos, ¢l 20% del
capital social. Esta reserva no ¢s distnbuible a los acciomistas v sélo podrl ser
utilizada para cubrir, en ¢l caso de no tener otrax reservas disponibles, el saldo deudor
de la cuenta de pérdidas y gonancias. También bajo ciertas condiciones se podrd
destinar a incrementar ol capital social en la parte de esta reserva que supere el 1086
de lz cifra de capital ya ampliada. Al 31 de diciembre de 20135, In Sociedad no tiene

dotada esta reserve en ¢l tope minimo que marca la Ley,




(13)
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(c) Reserva porajuste del capital i curcs

Como consecuencia de la redenoiminacidn del capital social de pesetas a eures efeciuada
eh el gjercicio 2001 ¢ cred esta reserva, que o8 indisponible,

(d) Reservas voluntanas

Al 31 de diciembre de 2015, las reservas voluntarias incluyen los beneficios no
disinbuidos generados por la Seciedad.

Su detalle ¥ el movimiento habido durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2015 ¥
2014, s¢ presenia en el Ancxo [T .

Las subvenciones de capital que aparecen reflejadas como subvenciones promotor en el
Anexo 11 han sido concedidazs por ¢l Pincipado de Astunas en convenio con el Minisieno
de Fomento para la financiacidn de la promocion de viviendas protegidas en amendamienio
a 25 afos.

Las cesiones que aparecen reflejadas en el Anexo Il corresponden a los terrenos cedidos por el
Principado de Asturias para realizar las distintas promogiones.

Al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad recope en el epigrafe de ln cuenta de pérdidas v
ganancias Otros ingresos de explotacidn un total de 2.270.127,39 euros (2.211.516.75
euros en 20014} que corresponden a [as siguientes subvenciones:

La Sociodad recibio del Principado de Asturias, en el gjercicio 2015 subvenciones de
explotzcion por importe 1130000 ewros (1, 100,000 curos en 2014) para o realizacion de
Iz reparsciones de s viviendas de su propiedad,

Adicionalmente en el gjercicio 2015 In Sociedad percibid subvenciones para formoacidn por
imporie-de 870 curos (3,764 curos en 2014).

Finulmente la Sociedad ha recibido en ¢l ¢jercicio 2015 un total de 1.119257.58 ewros
(1. 107.753,39 euros en 20014 comespondientes a subvenciones olorgadas por ¢l Ministerio
de Fomento en convenio con entidades financieras, para financiar promociones de
viviendas de proleccitn oficial que se han comprometido a mantener en arrendamiento
protegide durante 25 afios. Estas subvenciones s¢ reciben periddicamente durante los 25
afios que dura la obligacidn.
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Ll_Suciadnd ealimal que en log proximas gjercicios recibint por dicho conceplo los siguienies

importes:
Euros
Vencimienio M5 2004

A un afio 111925706 111925706
A doz atos 1.1 1#.]?3-.,'5’9 1.1 F9.257 06
A ires aftos 1109, 725,74 L1141 73,69
A cuniro afios 1100, 725,74 1.109. 725,74
A cinco aflos 1.10%.725.74 LD T725,.74
Resto 1500622651 16.205.952.26

Totsl 2063883448 2177809155

Valor actualizado 1433589599 1483866301

Al 31 de diciembre de 2005 y 2014 cstin pendienies de cobro o coro plazo varias
subvenciones por importe de 201730563 y 501574579 euros, respectivamente,
recogidns en el epigrafe Otros deadores del active corriente y con vencimiento a large
plazo 1317138016 v 13.696.208.26 cuwros, mespectivamente, recogidas en ¢l epigrafe
Dewnlores comerciales no corrientes.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se  han cumplido o s¢ espera cumplir
todos boyx requisitos exinblecidos en In concesion de las subvenciones que se han regisirado
contablemente,

(14) Provisiones a largo plazg

Su detalle y movimiento habido durante los ejercicios cemmados a 31 de diciembre de 2015 v
2014, es el siguiente:

Euros
Provisidn pam Provisién para
responsabilidades imipuesios Total

Saldo a 31.12.2013 1525267 147, (40,00 182.352.67

Aplicacioncs (3525267} REFRLETEE] (182.252.67)

Dotaciones - 14143747 14143747
Saldoa 31122014 — 14143747 141,437,487

Aplicaciones ; (173.252,32) (173.252,32)

Dotaciones - 12205232 122.052.32
Saldoa 31,12.2015 —_— H0.23747 023747
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La provisién para impuestos dolada en los ejercicios 2015 y 2014 comesponde a las

estimacioncs que realiza la Sociedad del Impuesto de Bienes Inmuebles pendientes de
recibir por terrenos ¢ inmuebles de su propiedad.

(153} Dendas con entidades de crédito a largo y corto plazo
Deuwdas con entidades de crédito a largo y corto plazo recogen, al 31 de diciembre de 2015 y

2014, veintisiete préstamos con  garantia hipotecaria, concedidos para la financiacidn de
las promociones de viviendss en Turdn (Mieres), Figueras (Castropol), La Caridad,
Valgranda {Avilés), Candis, Colombres, Blimea, Tineo, Roces (Gijén), La Laboral (Gijén)
¥ Lugones asi como In adquisicion de viviendas, Su detalle al 31 de diciembre de 2015 v
2014 e= el siguiente:

Euros
Saldo al Saldo al Tipo de interés
311215 311214 anual
Préstames hipotecanos 40005095479 40.722.296,59 Convenulo

Menos préstamos a corto plaro

Total préstamos a largo plazo

LARDO0252 _1.314.32627
d8570D5.27  39.407970.32

Todos los préstamos tienen otorgada garantia hipotecaria sobre las promociones que financian

¥ 50m a su vez préstamos convenidos es decir, esidn acogidos a convenios de colaboracion
entre el Ministerio de Fomenlo v las entidades de crédito colaboradoras. Para los
préstamos que a continuacion se detallan con los nimeros 1 a 7, ambos inclusive, su tipo
de interés se fifa anualmente por Consejo de Ministros y se caleula aplicando un
cocficiente reductor de 0,9175 a la media de loz Gltimos tres meses del tipo porcentual de
referencia de los préstamos hipotecarios del conjunto de entidades de erédito, Para €] resto
de pristamos e3 decir del B al 27, ambos inclusive, las revisiones anuales de intereses se
realizan en funcidn del Eunbor més un diferencial,

I¥) Préstamo concedido por In Caja de Ahomos y Pensiones de Barcelona, el 26 de diciembre

de 2006 por 1.120.121.53 curos, entregiindose en dicho momento un importe de 1.000
curos. El principal restante se entregaba a la sociedad por plazos y segin ol estado de las
obras de la promocién de Turéa (Micres) obligindose a devolverlo antes del 26 de
diciembre de 2035, con un periodo de carencia de 3 aflos y una vez finalizado dicho plazo
s¢ liquida mensualmente una cuola constante comprensiva de capital e intereses, sienda el
tipo de interés ¢l esiablecido para los préstamos convenidos al 31 de diciembre de 2015 v
20014 de 2.41% y 2,94% respectivamente. A 31 de diciembre de 2015 v 2004, In cantidad
pendiente de amortizar es de 302.219,66 v 313.605,74 eures, respectivamente. La division
del préstamo inicial en tantos préstamos como fincas ha tenido lugar cuando se acredité la
constitucian de los seguros exigibles.
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27) Préstamo concedido por la Caja de Ahomros y Pensiones de Barcelona, el 26 de diciembre
de 2006 por 2.022.345.00 curos, entregdndose en dicho momento un importe de 1.000
euros. El principal restante se entregd 4 la sociedad por plazes v segln las obras de la
promocidn de Turdn (Mieres) v a medida que s¢ vayan entregando a los destinatanios las
viviendas, obligindose a devolverlo antes del 26 de dictembre de 2034, con un periedo de
carencia de 3 afios, y una vez finalizado ¢l mismo, s¢ liquida mediante una cuola mensual
comprensiva de capital ¢ intereses, sicndo ¢l tipo de interés aplicable a 31 de diciembre de
2005 v 2014 de 241% v 294%, respectivamente, A 3] de diciembre de 2005 y 2014, la
cantidad pendiente de amortizar es de 1.657.381,84 v 1.723.982,27 euros, respectivamente.
La division del préstamo inicial en tantos préstamos como fincas ha tenido lugar cuando se
acreditd la constimucidn de los seguros exigibles.

") Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcclona con fecha 28 de
Junic de 2010 por un importe de 1,938, 146,00 curos para la financiacidn de una promocidn
realizada en Blimea. La duracidn del mismo es de 29 afios, tentendo un periodo de carencia
de 4 aftos, a partir de los cuales, se comenzard o amortizar dicho préstamo en 300 cuotas
comprensivas de capital e intereses. Eltipo de interds al 31 de diciemboe de 2005 v 2014 ez
de 1,173% y 1 588% %, respectivamente v al 31 de diciembre de 2015 v 2014, la canticad
pendiente de amortizar cs de 1.465,555,62 v 1.518.007,11 euros, respectivamente.

4"} Préstamo concedido por In Caja de Ahorros v Pensiones de Barcelona el 19 de abnl de
2011 por 3.324.385,40 curos. El principal del préstamo se destina en un millén de eures o
financior ln construccion de las viviendas en Avenida de Bimenes, £'n, Blimea (concejo de
San Martin del Rey Aurclio), v, el resto, e decir, 232435540 euros como préstamo
destinado a la venta, La duracidn del préstamoe s¢ fija en 29 afios, teniendo un pertodo de
carcncia de 4 afos, ¥ finalizado ¢l mizmo, se amorizard mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo ¢l tpo de interés a 31 de diciembre de 2015 v
2014 de 1,45% y 1,785%, respectivamente. Al 31 de diciembee de 2015 v 2014, el importe
pendiente de amortizar es de 735,533, v 1.0 curos, respectivamente,

5] Préstamo concedido por la Caja de Ahommos v Pensiones de Barcelona con fecha 25 de
Enero de 2000 por un importe de 1.312.372.81 curos pam la finonciacidn de una
promocitn de viviendas en Colombres. La duracién del mismo es de 29 afios, teniendo un
periodo de enrencia de 4 afios, o partir de los cuales, se amortizarh dicho préstamo en 300
cuotas comprensivas de capital e interese. El tipo de interés al 3] de diciembre de 2015 y
2004 de 1,233% v 1,4%, respectivamente y al 31 de diciembre de 2015 v 2004, la cantidad
pendiente de amortizar es de 1.631,549,28 y 1.695.332,37 euros, respectivamente.

6"} Préstamo concedido por la Caja de Ahomos de Asturias el 28 de diciembre de 2006 por
934. 791,17 eures, El pnnctpal del préstamo se entregd o la sociedad a medida que se
certificd por ¢l registro de la propiedad que la finca o fincas hipatecudis cormespondienies
a la promocion de Figueras (Castropol) no tenian oftra corga o gravamen que la hipoteca
constituida, obligindose a devolverlo antes del 28 de diciembre de 2034, con un periodo de
carencia de 3 aflos, una vez finalizado el mismo, se liguida mensualmente una cuoa
constante comprensiva de capilal e imereses, sienido el tpo de interés a 31 de diciembre de
2015 ¥ 2014 del 2.41% y 2,94%, respectivamente. A 31 de diciembre de 2015 y 2014, la
cantidad pendiente de amortizar es de 279,859 y 291, 220,04 euros, respectivamente,
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T Préstamo concedido por la Caja de Ahomros de Asturias el 28 de diciembre de 2006 por
1.352.971 48 euros. El principal del préstamo s¢ entregd a la sociedad a medida que se
certificd por el registro de la propicdad que 1a finca o fincas hipotecadas correspondientes
a lo promocidn de Figeeras (Castropel) no tenfan otra carga o gravamen gue la hipoteca
constituida, obligindose a devolverlo antes del 28 de diciembee de 2034, con un periodo de
carencia de 3 afos, una ver fimalizado el mismo, s¢ liquida mensualmente una cuotn
constante comprensiva de capital ¢ intereses , siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2015 ¥ 2014 del 2,41% y 2,94%, respectivamente. A 31 de diciembre de 2015 y 2014, la
cantidad pendicnte de amonizar ¢ de 1LI0B.T18.6 v 1,153,341 .32 euros, respectivamenie,

8%y Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Astunias el 16 de ocebre de 2009 por
1.022.964,64 euros. El principal del préstamao s entregd a la socicdsd una vez que se
certificd por el registro de la propiedad que [a finca o fincas hipotecadas correspondientes
a la promocidn de La Caridad no tenfan otra carga o gravamen que la hipoleca constituida,
obligindose a devolverlo antes del 16 de octubre de 2034, siendo ¢l tipo de interés del
Euribor mis 1,25 puntos porcentuwales. A 31 de diciembre 2015 y 2014, la cantidad
pendienie de amortizar es de 822,348, 77 v B59.257.93 curos, respectivamente.

) Préstamo concedido por ¢l Banco Bilbao Vizcaya Argentana el 26 de diciembre de 2006
por 2.851.225.37 curos, El prncipal del présiamo s¢ entregd o la sociedad una vee
ejecutada la obra correspondiente a la promocidn de Valgranda (Avilés) v segin 52 fueron
cumplicndo una seric de condiciones, obligindose a devolverlo antes del 26 de diciembre
de 2034, con un periodo de carencia de 3 aflos, una vez finalizado ¢l mismo, se liquida
trimestralmente una cuoda constante compresiva de capital ¢ intereses, siendo el tipo de
interés del Evribor més 0,75 puntos porcentuales, respectivamente. Al 31 de diciembre de
2015 y 2014, ln cantidad pendiente de amortizar ¢s de 2.336.491,78 y 2.430.528.82 euros,
respeclivamente.

107) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vircaya Argentorin ¢l 18 de junio de 2009 por
1.825.914.37 euros. El principal del préstamo se entregd a ln sociedad una vez ejecutada ln
obra correspondiente a ln promocion de Candis y segin se fueron cumpliendo una serie de
condiciones, obligindose a develverlo antes del 18 de jumio de 2037, con un periodo de
carencia de 3 afios, una ver finalizado ¢l mismo, se liquida mensualmente una cuola
constante compresiva de capital e intereses, stendo ¢l tipo de interés del Euribor més 1,15
puntos porcentuales, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la cantidad
pendiente de amortizar es de 1.478.231,46 v 1.528.727 81 curos, respectivamenle.

11%) Préstamo concedido por ¢l Banco Bilbao Viecaya Argentaria ¢l 18 de junio de 2000 por
1.262.195,93 curos. El principal del préstamo s¢ entregd a la sociedad una vez gjecutada la
obra correspondicnic a la promocion de Candis y sepin se fueron cumpliendo una serie de
condiciones, obligindose o devolverlo antes del 18 de junio de 2037, con un periodo de
carencia de 3 atos, una ver hnalizado el mismo, se liquids mensualmente unn cusla
eonstante compresiva de capital e imtereses, siendo el tipo de interés del Eurtbor mas 1,15
puntos porcentuales, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, In cantidad
pendiente de amortizar ¢3 de 90,51 2,66 v 93,604,2 euros, respectivamente.
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127} Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias el 10 de noviembre de 2009 por
3.620.138,66 curos, El principal del préstamo se entregard a |a socicdad por plazos y seghn
¢l extado de las obras de lo promocidn de Roces P-60, oblighndose a devolverlo antes del
10 de noviembre de 2036, con un periodo de carencia de 2 afos, una vez finalizado e
mismo, s¢ liguida mensualmente una cuota constante compresiva de capital ¢ intereses,
siendo ¢l tipo de interés del Furibor mdis 1,15 punios porcentuales. Al 31 de diciembre de
2015 y 2014, la cantidad pendiente de amortizar es de 3.124. 100,96 y 3.256.651,05 curos,
respectivamente.

13%) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturios el 10 de noviembre de 2009 por
3.620.138,66 curcs. El prncipal del préstamo se entregard a ln socicdad por planos v segin
¢l estndo de las obras de la promocion de Roces P-61, obligindose a devolverlo antes del
10 de noviembre de 2036, con un penodo de carencia de 2 afos, una ver finalezado el
mism, 2 liquida mensualmente una cuola constante compresiva de capital e imereses,
siendo el tipo de interés del Euribor mis 1,25 puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de
2015 v 2014, la cantidad pendiente de amortizar es de 3,124, 100,9% v 3,256,651 005 curos,
respeclivamente.

14*) Préstamo concedido por ¢l Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marso de 2010 por
1.644.769 28 euros. El prncipal dél préstamo s¢ desuna a la adquisicién de viviendas én
Barredos, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 afos, pagindose mediante 300
cuolas mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés del Euribor
mas 1,25 puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2005 v 2004, el importe pendienie de
amortizar es de 1.3435.722.84 v 1 .402.840,19 curos, respectivamente.

15%) Préstamo concedido por ¢l Banco Santunder Central Hispano el 26 de marzo de 2010 por
6. 906,60 eurcs. El principal del préstamo se destina a la adguisicion de viviendas en
Cudillero, obligindose o devolverlo en un plazo de 25 aflos, pagindose mediante 300
cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el upo de interés del Eunbor
mas 1,25 puntos porcentumles. Al 31 de diciembre de 20015 v 2014, el importe pendicnic de
amaortizar e de 528. 702,58 v 551.956,23 euros, respectivamente.

16"} Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2000 por
1.0M3.226,16 curos. El principal del préstamo se destina a la adquisicidn de viviendas en El
Berrdn, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 aftos, pagindose mediante 300 cuotns
mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés del Euribor mds
1,25 puntos porcentiales, Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, ¢] impone pendicnie de
amortizar es de 893.130,19 y 932.423,57 euros, respectivamente.

17) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010 por
281.906.80 curos. El principal del préstamo se destina a la adquisicién de viviendas en
Langreo, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagindose mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital ¢ inlereses, siendo el tipo de interés del Euribor mils
1,25 puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el importe pendiente de
amortizar es de 230,308.8 v 240.441,25 curos, respectivamente.
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15*) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marzo de 2000 por
1.217.511,41 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicidn de viviendas en
Trubia, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 aflos, pagindose mediante 300 cuotas
mensusles comprensivas de capital e inlereses, siendo ¢l tipo de interés del Euribor mas
1,25 puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, el importe pendiente de
amaortizar es de 605.156,57 v 631.780,47 curos.

19") Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marzo de 2010 por
#422.607,36 curos. El principal del préstamo so destina a la adquisicion de viviendos en
Vegadeo, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 aflos, pagindose mediante 300
cunlns mensuakes comprensivas de capital e intereses, siendo ¢l tipo de interés del Euribor
mis 1,25 puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el importe pendiente de
amaortizar cs de 345.257,02 y 360.446,55 curos, respectivamente,

20") Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marzo de 2010 por
688 826,32 euros. El principal del préstamo se desting a la adquisicion de viviendas en El
Entrego, oblighndose a devolverlo en un plazo de 25 aflos, pagindose mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés del Euribor mas
1.25 puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2015 v 2004, ¢l importe pendiente de
amoriizar ¢5 de 562, 748,78 v 587,507 02 euros, respectivamente.

217} Préstame concedido por el Banco Santander Central Hizpano ¢l 26 de marso de 2010 por
1.567. 800,08 euros. El principal del préstamo se desting a la adquisicién de viviendas en
Pala de Laviann, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 ailos, pagindose mediante
300 cuotas mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo ¢l tipo de interés del
Eunbor mds 1,25 puntos porcentuales, Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, ¢l imporie
pendiente de amortizar s de 699.461 4 y 730.234,35 euros, respectivamente.

2270 Préstamo concedido por ¢l Banco Santander Ceniral Hispano ¢l 30 de diciembre de 2000
por 3.374.505,66 euros. El pnncipal del préstamo s¢ destina a la obma de Roces P58,
obligindose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo de carencia de 3
afios, vy finalizado el mismo, se liguida mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de
capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés del Eunbor mas 0.9 puntos porceniuales. Al 31
de diciembre de 2015 v 2004, el importe pendiente de amortizar es de 3.219.156,43 v
334203932 curos, respectivamente.

237) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 30 de diciembre de 20009
por 3.574.505,66 curos. El principal del préstamo se destina a la obra de Roces P-59,
obligindose a develverlo en un plazo de 28 aftos, teniendo un periodo de carencia de 2
afos, ¥ Nnalizado ¢l mismeo, se liquida medianie 300 cuotas mensuales comprensivas de
capital ¢ intereses, siendo el upo de interés del Eurtbor méds | punto porcentual. Al 31 de
diciembre de 2015 y 2014, ¢l importe pendiente de amortizar es de 321915643 v
3.342.039,32 euros, respectivamente.
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24%) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 31 de diciembre de 2010 por
1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se desting a la promocion de Tineo destinada
al arrendamiento, obligandose a devolverlo en un plazo de 29 abos, teniendo un periodo de
carencia de 4 aflos, ¥ finalizado el mismo, se liguida mediante 200 cumaz mensunles
comprensivas de capital ¢ interescs, siendo el tipo de interés del Eunbor mas 1,25 puntos
porcentuales, Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, ¢l importe pendiente de amortizar es de
1.311.07535 v 135565800 curos, respectivamente. En garantia del puniual ¢ Integro
cumplimiento de todas las obligaciones de pago derivadas de dicho préstamo, la sociedad
constituye un derecho real de prenda sobre los derechos de crédito representados por ¢l
saldo existente en cada momento en la cuenla corriente.

25") Préstamo concedido por Ia Caja de Ahorros de Astunas el 31 de diciembre de 2010 por
1.355,658,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocidn de Tineo destinada
o ln venis, obligandose a devolverlo en un plazo de 29 aftos, teniendo un pericdo de
carencia de 4 afios, v finalizado el mismo, se liquida mediante 300 cuolas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo ¢l tipo de interés del Eunbor mds 1,25 puntos
tuales, Al 31 de diciensbre de 2015 y 2014, el importe pendiente de amortizar es de
1.043.472.21 v 1.078.955,17 euros, respectivamente. En garantin del puntual ¢ integro
cumplimiento de todas las obligaciones de pago derivadas de dicho préstamo, la sociedad
constituye un derecho real de prenda sobre los derechos de crédite representados por ¢l
saldo existente en cada momento en la cuenta comiente.

26°) Préstamo concedido por la Cajn de Ahorros de Asturias el 11 de febrero de 2000 por
4.563.150,00 curos. El principal del préstamo se desting a la promocion de La Laboral,
obligindose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo de carencia de 3
afios, v finalizado el mismo, se liquida mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de
capital ¢ intereses, siendo ¢l tipo de interés del Euribor mis 1,25 puntos porcentuales. Al
11 de diciembre de 2015 v 2014, ¢l importe pendiente de amortizar es 4.074.011,66 y
4225 874,83 euros, respectivamente.

27" Préstamo concedido por 1a Caja de Ahormos v pensiones de Barcelona el 28 de diciembre
de 2012 por 7.034.893 68 euros. El principal del préstamo sc¢ destina o la promocion de
Lugones, obligindose a devolverlo en un plazo de 29 aflos, teniendo un periodo de
carencia de 4 afes, v finalizado ¢l mizmo, se liquida medionte 300 cuptas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés del Eunbor mas 2,5 puntos
porcentuales. Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, el importe pendiente de amortizar ¢s
SR19.000 v 1LOBD euros, respectivamente,
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Los vencimientos para los préximos cinco aftos de estos préstamos son los siguientes:

Furas

Vencimiento 2015 2014

A un aflo 1.478.306,43 1.314.326,27
A dos afios 1.607.670,90 1.403.221,13
A tres afios 163347503 1.429.232.16
A cunlro afos 165075059 [.550.983,10
A caneo afos 1.686.507 25 1.590.244 67
Resto 198524459  33.425.289.26

40,050.954,79  40.722.296,59

Mepos

Vencimienlos a corto plaze  _1L480.002.52 A314.320.27
Vencimientos a largo plaze 3857095227 31940797032

Adicionalments & estos préstamos, la Sociedad tiene suscrites dos préstamos hipotecarios
sobre las promociones para Ia venla de Colombres con la entedad Dinanciem Caja Rural de
Asturias de los que a 31 de diciembre de 2015 y 2014 no hay importe alguno dispuesta. El
nominal de dichos préstamos es de 919.622,57 curos y quedsron sin disponer un 1otal de
444 294 05 curos.

(16)  Cims dewdas a large plazo
El detalle de Otras deudas a largo plazo al 31 de diciembre de 2015 v 2014, es como sigue:

Exros
20015 014

Fianzas recibidas a largo plazo 13231195 13513470

El epigrafe Oiros deudores del active cormente al 31 de diciembre de 2005 v 2004, incluye los
siguientes saldos deundares con las Administraciones Piblicas:

Euros
2015 21
Hacienda poblica deudor:
77N Por develucion de impuestos G.510.44 JLI05.59
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El epigrafe Otros acreedores de pasivo comente al 31 de diciembre de 2015 v 2014 incluye
los saldos acreedores con las Administraciones Piblicas que se detallan a continuacién:

Euwros
2015 2014
Hacienda Pablica, nereadera
Por 1L.V_A. 3325250 26,553,775
Por retenciones de] LE.P.I. 37.146,03 5746069
Scpuridad Social acreedora 6,252 37 AT 38253

12665090 12140297

El saldo del epigrafe de Pasivos por impuestos diferidos, que presenta, al 31 de diciembre de
201% v 2004, un importe de B.109.70905 v B3300033,68 ecuros, respectivamenie,
comesponde Integramente a diferencias temporanias (impuestos diferidos) denvados de
subvenciones de capital recibidas y cesiones de terrenos, calculadas al upo de gravamen
del 28% para 2015 v 25% para 2016.

El impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula en base al resuliado contable, obtenido
por In aplicacién de principios de contobilidad genermlmente aceplados, gque no
pecesanunente ha de coincidir con el resuliado fiscal, entendido éste como lo base
impenible del citado impuesto,

La conciliacidn entre los ingresos v gastos del ejercicio v la base imponible del impuesto
sobre sociedades, commespondicnie al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 ¥
2014, ex como sgue,

Euros
2015 2014
Cuenta de Cuenta de
Pérdidas v Pérdidas v
Canancias Tolal Canancias Total
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio 33133464 652225 12283816  122.838.16
Impuesto sebre Sociedades (10.919,10) 13.893 .29 {2.284.89) (2.284,39)
Diferencias permanenies;
Aumentos por gastos no deducibles 100,00 100,00 40,00 40,00
Disminuciones (11316000 (1031600 (10316007  (11.306,00)
Diferencias iemporarias;
Anmentos 05758 .56 42 280,65 52.977.62 5297762
Disminuciones (52.977.62) (52977.62) (4536133) (45.361.33)
Base imponible previa 53,980 48 502,57 11689356  116.893,56

Compensaciones bases imponibles
negativas gjercicios anteriores (53, 980.48) (502.57) (116893.56) (116.893.56)

- - - -
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Los aumentos por diferencias permanentes corresponden a gasios no deducibles y las
disminuciones corresponden al traspaso a resuliados de la subvencién de Valgranda, la
cual tributh integramente en el 2008, Dumnte el ejercicio 2008 se contabilizd como
subvencion de explotacidn directamente a ingresos del ejercicio. En el gjercicio 2009 se
efectud una correceidn contabilizando la citada subvencidn en el patrimonio neto de la
entidad como subvencidon de capital, Teniendo en cuenta esta correccion, la sociedad ha
climinado fiscalmente ¢l ingreso traspasado al resultado contble ¥ realizado en proporcion
& lo detacidn a la amortizacidn comrespondients, tanto por Lo que s¢ refiere al ejercicio
come a los gjercicios anleriones,

La Socicded tiene registrados o 31 de diciembre de 20015 y 2014, activos por diferencias
temporarias deducibles correspondientes a dichos deterioros por operacioncs comerciales
no deducibles fiscalmente por importe total de 14.973.81 y 15.893.29 euros,
respectivamenie.

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2015 v 2014, se caleula
COMD Sigus:

Euros
2015 2014
Base impomble positiva . -
Cuota al 25% n -
Efecto impositivo de les diferencias lemporanas 1091910 saakd 29
Ingreso por Impuesio sobre Sociedades 10.919..10 228439

De acuerdo con la legislacién fiscal, las pérdidas de un ejercicio pueden compensarse con los
beneficios de gjercicios futuros. Las pérdidas fscales compensables ascienden al 31 de
diciembre de 2015 v 20014 a 322.15841 v 576.138.89 euros, respeclivamenie, con el
siguiente desglose:

Furos
2015 20014

Basc imponible negativa 2009 (508.766,04)  (562.746,52)
Base imponible negativa 2010 (1339237 (13.392.37)
(S22.15841)  (316.138.59)
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De scuerdo con la legislacion vigente, log impoestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declarnciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripeion de cualro afios, Los
micmbros del consgjo de administracidn estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que
pudicra ponerse de manificsto, como consecuencia de una eventual inspeccion, no tendrd
un efecto significativo en lnas Cuentas Anuales tomadas en su conjunto.

Adicionalmente, la Sociedad tiene abiertos a i ion por fns sutondades fiscales todos los
impuestos principales que le son aplicables desde 2012 y ¢l Impuesto sobre Sociedades de
2011. La Direccidn de la Sociedad no cspera que, en caso de inspeccidn de estos gjercicios,
surjan pasivos de importarcia.
(18)  Ingreses ¥ gasios
a) Aprovisionamientos
Su desglose en 2015 y 2014, ¢s como sigue:

Euros
2015 2014
Certificaciones de obras 61.392.61 .72 35227
Trabajos realizados otras empresas L150.11728 LO99.59%,15
L211L.509.39 182239142
{b)  Ciastos de Personal
Su desglose en 2015 v 2014 ¢5 como sigue:
Furas
2015 2014
Sueldos ¥ salanos 1.5 597 52 1.006.285,73
Seguridad social a cargo de |a empresa I 97122 281.236,12
Otros gastos sociales 542646 e BAI5E A
L3T3.290,10 L2295 58031
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(e}  Ohros gastos de explotacién

Su desglose en 2015 v 2004 &5 como sigue:

2015 2004

Arrendamientos v chnones 11.339.05 10,356,91
Repamaciones y conservacion 235.621,03 181.685,87
Servicios de profesionnles independientes 68.507.78 138.085,47
Primas de seguros 162.650,20 167.733,08
Servicios bancarios v similanes 4. 717,05 6.R3T 37
Suministros 83.724,25 63.016,63
Oiros servicios 23194742 24799547
Oieas rbitlos I0N37THTS NEE2TT
Ajustes negativos en la imposicidn indirecta 5089740 16.555,34
Pérdidas por detenioro créditos por

operaciones comerciales G8.583,42 17.444,22
Pérdidas de crédites comerciales incobrables 116.710,72 3169.103,55
Reversion de deterioro créditos  operaciones
comerciales L155.245,558)  (291.535.46)
Total LIELI3LSL LI136 10616

(19) Ohros resulindos
El detalle de éste epigrafe de la cuenta de pérdidas v genancias de los ¢jercicios 2015 y 2014,
25 ¢l sigwiente:
015 o014

Ingresos excepeionales 20.883,73 15069135
Ciastos excepoionales {4.612.07) (1714250
Total 1627166 133.543.78

Los ingresos excepcionales del ejercicio 2015 presentan un saldo insignificamte v
comesponden  fundamentalmente a regularizacion de sabldos por importe de 9.162,73 euros,
siendo el resto diversos conceptos como son [a devolucion de coantias consignadas en un
juzgado, indemnizaciones de seguros, e ingresos por reparaciones diversas por importe de
6,149 pures,

Los gastos excepcionales del ejercicio 2015 commesponden fundamentalmente a regularizacion
de saldos por 2753436 curos, pago de una franguicia por sicstro de 180 euros,
indemnizaciones a inquilinos por 969,21 euros v costas judiciales por 08,5 curos,

.r -
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Los ingresos excepcionales del ejercicio 2014 comespondian a ks ejecucion de avales de
subcontratas por importe de 69.560 curos, al cobro de una indemnizacion por importe de
43981 euros, a otras indemnizaciones de seguros por 21.073 euros, & regularizmcidn de
sitldos por 9.672 euros, o reparaciones por importe de 3687 curos v o flanzas no devuehas
por importe de 2.7 18 euros.

Los gastos excepoionales del gjercicio 2014 correspondian & regulanzacidn de saldos por
8444 euros, a un depdsito en un jusgado por unporte de 7.101 curos v a indemnizaciones
por importe de 1.603 curos.

Otra Informacion
a) Plantilla media

La distribucién de ln plantilla media de los gjercicios 2015 y 2004 por categorias v sexos s
COmo Sigue:

2015 2014

Hombees  Hombres Hombres Hombres Mujeres  Total

Directiva | - | | - |
Téenico supenor 4 & 0 4 [ 1
Técnico medio [ 5 i 4 h 0
Administrativo l 2 3 i 2 1
Oibreros v subaliemaos - 13 13 1 1 12

12 26 k1] 11 i 0

(b) Detalle de los miembros del Consejo de Administracion

El detalle por sexo de los muembras que componen ¢l Consejo de Adminisiracion relativo al
ejercicio 2015 v 2014 ex el siguiente:

2015 2014

Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres  Total

Consejo de Administracibn 2 3 5 2 3 5

La Jupta General v Universal de In Sociedad celebrada el 3 de marzo de 2014 acepto Ia
renuncia ¥ acordd ¢l cese de o Consejera Dofia Elens Gareo Crarcia.

La Junta General y Universal de la Sociedad celebrada ¢l 17 de junio de 2015 aprobd el cese
de Doiia Ana Rivas Suirez v ¢l nombramiento de Deodia Paula Maria Alvares Herrera.

La Junts General v Universal de In Sociedad celebrada el 19 de octubre de 2015 aprobé ¢l
cese de todos los cargos y se aprobd ¢ nombramicnto de los vigenies consejercs que son
Dofa Pilar Varela Diaz, Dofla Maria Rosario Canga Libano, Don Fermin Bravo Lastra,

;_D\::ﬁu Murin Begofia Ferndndez Sudrez y Don Angel Luis Jardon Huerta.
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Durante el ejercicio 2015, los Administradores de la Sociedad no han percibido
remuncraciones por ningln concepto. El personal de la Alta Direccidn ha percibido
sueldos por impornte de 52,975,060 curos (52.975,60 curos en 2014), Al 31 de diciembre de
2005 y 2014 no existéen compromisos en matenia de fondos de pensiones, ni de seguros de
E'::IL qx;hdeud.-as o créditos concedidos a los Administradores ni al personal de la Ala

ireccion.

{¢) Informacidn del articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la vigente Ley de Sociedades de
Capital, s¢ mencionan a continuacion las sociedades que con ¢l mismo, andlogo o
complementano género de actividad que constituve el objeto social de la sociedad
*Viviendas del Principado de Asturias, S.A.", en cuyo capital participan direcla o
indirectamente los miembros del Consejo de Administracion, asi como los cargos o
funciones que en ellas ejercen.

Tituler Sociedad Participacién ~ Funciones
Fermin Brave  Sociedad Mixta de Gestitn y Promocidn
Lasta del Suelo, 5.A. (SOGEPSA) - Conscjero
Titulnr Sociedad Participacion  Fumciones
Kosano Canga  Mirabal, 5.A. 5,290 -
Libano Inmobiliaria Duro, S.A. 5.11% -
Titular Sociedad Perticipacién  Funciones
Begoda Avilés Isla de la Innovacidn, S.A. . Consejera
Ferndndez Ciestidn de Infracstrecturas del Principado
Suiirex de Asturias, 5.A UL (GISPASA) . Consejera

{(d) Infermacidn sobre los aplazamientos de pago efectuados a los proveedores. Disposicién
adicional tercera “Deber de informncion™ de la Ley 152010, de 5 de Julio modificada
por el Real Decreto-Ley 42003, de 22 de febrero, de medidas de apovo al emprendeder y
de estimuloe del crecimicnto v de la creacidn de empleo.

s
Dins

Periodo medio de pago a provesdores Ay
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Die peuerdo con la Disposicién adicional Gnica de la Resolucidn de 29 de ensro, del
Instituto de Contabilidad v Auditoria de Cuentas, en las coentas anuales del gjercicio
2015 no se incluye informacién comparativa correspondienle a este apartado, al
calificarse lus cuentas anuales del gjercicio 25 como inicinles & estos exclusivos
efectos en lo que se refiere a la aplicacidn del principio de uniformidad y del requisito

de comparabilidad.
(¢) Remuneracidn a los Auditores

Morte Auditores v Asesores, 5.1, empresa auditors de las cuentas anuales de la Socieded
ha devengado en 2015 honerarios relativos a la auditeria de dicho ejercicio por
importe de 4,880 curos (mismo importe en 2014), con independencia del momento de
su facteracion. Las sociedades con las que More Auditores v Asesores, 5.1. manticne
alguno de los vinculos a los que hace referencia ln Disposicion adiciona] decimocuarnta
de Ia Ley de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, no han facturads importe
alguno a Iz Sociedad durante el ejercicio 2015,

(21) Operaciones con partes vinculudas

El detalle de los saldos deudores por con pares vinculadas, recogidos en €] active cornente
del balance de situacion adjunio al 31 de diciembre de 2005 v 2004, es como sigue:

Euros
Baldo a Raldoa
31.12.15 312,14
Clicnics por venias v prestacion de servicios:
Principado de Asturias — Consejeria Vivienda
y Biencstar Social 2913.5T1.97 TT4.574, 58
(hros deudores
Principado de Asturias 9057298 27997162

12413095 1.034.5346,20

El dewalle de loz saldos acreedores con partes vinculadas, recogidos en el pasivo comente del
balance de situacidn adjunto al 31 de diciembre de 2015 v 20014, &5 como sigue:

Euros
Saldoa Saldo o
311215 31214

Otros acreedones:
Principado de Asturias 1.246970,19 208815029
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Memonn de Cuentas Anuales

La informacidn relativa a los transncciones efectundss en el ejercicio 20135 y 2014 con partes
vinculndas, es como sigue:

Euros
2013
Subvencion
de Servicios
Compras explotacion  prestados
Principado de Asturias = 1149999 51 1.288.578,19
Crestidn de Infraestructuras
Culerales, Turisticas v
Deportivas del PPAA, S.L.U. 1644403 - 1843134
o444l L149.999.5] L307.00052
Euros
2014
Subvencion
ide Bervicios
Compras exploiacidn prestados
Principado de Asturias = LI0D.0R000 1. 100.000,00
Gestidn de Infracstructuras

Cultrnles, Turisticas v
Deportivas del FPAA, S.L.U. 5944058 0 - _ 1823637

244058 LIOO.OMO00  L10O.000.00

Las subvenciones de explotcion nqui detallndns se han recibido con el fin de realizar obras
de reparaciin y mantenimiento de las viviendas del Principado de Asturiss que ln Sociedad
pestiona.

ﬂviwpﬂﬂ !icnmn-df: 26

/ J
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A.

Mligencia de Firmas
31 de diciembre de 2015

El Consejo de Administracién de Viviendas del Principado de Asturias, S A, en su reunion de 22 de
marzo de 2016 ¥ en cumplimiento de lo establecido en ¢l Art. 253 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de capital, ha formulade las cuentas amules de pymes correspondientes ul ejercicio
2015, cuyos componenics firman a continuacion en prucha de conformidad a excepeibn de D. Angel
Luis Jardén Huena, Vocal del Consejo que ha comumicado a Ia Sociedad 1a impasibilidad de asistir
por encontrarse de vinje.

o~

" / Gl
~—T5fia, Maria Rosaric Canga Libano

Secrelaria

D. Fﬂﬁ; Bravo Lastra Difta. Muria E_-_J':gul!,a miindez 543

Ficepresidente Focal /



DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA

INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

Identificacion de la Sededad: VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.
MN.IL.F.: A-33331976

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad dtada, manifiesta que en la
contabilidad de la Sociedad cormespondiente a las presentes cuentas anuales, no existe ninguna
partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacion medioambiental previsto
en la Orden del Ministerio de Economia de 8 de octubre de 2001.

Dita. Maria Bagl“uﬁH Fernandez Sudrez

liocar

D. Angel Luts Jarddn Huerta
Vocal

Oniedo, a 22 de marzo de 2016
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