INSTRUCCIONES INTERNAS PARA LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION DE VIPASA
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INTRODUCCION

La Sociedad Publica, Viviendas del Principado de Asturias S.A. — VIPASA, se crea
en la Ley de Presupuestos Generales del Principado de Asturias 7/90, de 29 de
diciembre, en su Disposicién Adicional Tercera , autorizando al Consejo de Gobierno a
constituir una sociedad al objeto de administrar el parque de viviendas del Principado de
Asturias, otorgandose la escritura de constitucion el dia 6 de mayo de 1.991, ante el
Notario de Oviedo, Don Luis Alfonso Tejuca Pendas, perteneciendo integramente el
capital social a la Comunidad Auténoma del Principado de Asturias. Tiene por objeto
social :

a).- Administracion del patrimonio de viviendas de promocion publica del Principado
de Asturias, desarrollando las funciones propias de la administracién de fincas que se le
encomiende.

b).- Desarrollo de la gestion de fondo de suelo publico para Viviendas Sociales del
Principado de Asturias, regulado por el Decreto 84/89, de 27 de julio.

c).- Amortizacion y enajenacion de viviendas del Principado de Asturias.

d).- La promocion de viviendas protegidas y la gestion de los programas
promovidos por la Administracion del Principado de Asturias tendentes a facilitar el
acceso a la vivienda.

e).- La adquisicion de todo tipo de activos inmobiliarios de uso residencial, asi
como su administracion, en especial el alquiler de los mismos, y en su caso, la
enajenacion.

Viviendas del Principado de Asturias S.A. ( en adelante VIPASA ), aun no siendo
una Administracion Publica, forma parte del sector publico, resultando aplicable por ello lo
dispuesto en la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico. Establece
el art. 3 de la Ley de Contratos del Sector Publico, que a efectos de la ley forman parte del
sector publico d) las sociedades mercantiles en cuyo capital social la participacion directa
o indirecta en este caso de la Administracién de la Comunidad Auténoma, sea superior al
50%; establece asi mismo el art. 3. 3 b) que se consideran poderes adjudicadores
aquellas entidades con personalidad juridica propia que hayan sido creadas para
satisfacer necesidades de interés general que no tengan caracter industrial o mercantil.
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Delimitacion de los tipos de contratos:
A).- Contratos sujetos a regulaciéon armonizada.

Establece el art. 13 de la LCSP que “ son contratos sujetos a regulacion armonizada, los
contratos de colaboracion entre el sector publico y el sector privado, en todo caso, y los
contratos de obras, los de concesion de obras publicas, los de suministro y los de
servicios comprendidos en las categorias 1 a 16 del Anexo Il, cuyo valor estimado,
calculado conforme a las reglas que se establecen en el art. 76, sea igual o superior a las
cuantias que se indican en los articulos siguientes, siempre que la entidad contratante
tenga el caracter de poder adjudicador. Tendran también la consideracion de contratos
sujetos a una regulacion armonizada los contratos subvencionados por estas entidades a
las que se refiere el articulo 17 “.

Son contratos sujetos a una regulacion armonizada:

- Los contratos de colaboracion entre el sector publico y el sector privado.

- Los contratos de obras y de concesidén de obras publicas cuyo valor estimado sea
igual o superior a 5.150.000 €.

- Los contratos de suministro cuyo valor estimado sea igual o superior a 206.000 €.

- Los contratos de servicios comprendidos en las categorias 1 a 16 del Anexo Il cuyo
valor estimado sea igual o superior a 206.000 €.

La preparacion de estos contratos se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 121
de la LCSP. La adjudicacién se realizara conforme a lo dispuesto en el art. 174 de la
LCSP y se regira por las normas establecidas en el Capitulo | del Libro Il del Titulo | de la
Ley, con las siguientes adaptaciones:

a).- No seran de aplicacion las normas establecidas en el segundo parrafo del
apartado 2 del articulo 134 sobre intervencidn del comité de expertos para la valoracion
de los criterios subjetivos, en los apartados 1 y 2 del articulo 136 sobre criterios para
apreciar el caracter anormal o desproporcionado en las ofertas, en el articulo 140 sobre la
formalizacién de los contratos, en el 144 sobre examen de las proposiciones y propuesta
de adjudicaciéon y en el articulo 156 sobre los supuestos en que es posible acudir un
procedimiento negociado para adjudicar contratos de gestion de servicios publicos.

b).- No sera necesario publicar las licitaciones y adjudicaciones en los diarios
oficiales nacionales a que se refieren el parrafo primero del apartado del articulo 126 y el
parrafo primero del apartado 2 del articulo 138, entendiéndose que se satisface el
principio de publicidad, mediante la publicidad efectuada en el Diario Oficial de la Unién
Europea y la insercion de la correspondiente informacion en la plataforma de la
contratacion a que se refiere el articulo 309 6 en el sistema equivalente gestionado por la
Administracion Publica de la que dependa la entidad contratante.
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Las cuestiones litigiosas que puedan afectar a la preparacion y adjudicacién de los
contratos sera competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo tal como
recoge el art. 21 de la LCSP, en cuanto a los efectos, cumplimiento y extincion, estos
contratos se regiran por el derecho privado conforme establece el art. 20.2.

B).- Contratos no sujetos a regulacién armonizada.

Estan sujetos a esta regulacion aquellos que no superen las cuantias establecidas
para los contratos sujetos a regulaciéon armonizada art. 13. 2 de la LCSP, y que superen
los 50.000 € en contratos de obra y 18.000 € en los contratos de suministros y de
servicios.

Tienen la consideracion de contratos privados los celebrados por los entes,
organismos y entidades del sector publico que no tengan la condicion de Administracion

Publica.

En este caso el orden jurisdiccional aplicable sera el civil.
C).- Contratos menores.

Aquellos contratos de obra que no superen los 50.000 € y de servicios o suministros que
no superen los 18.000 €.
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INSTRUCCIONES INTERNAS DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION PARA
LOS CONTRATOS NO SUJETOS A REGULACION ARMONIZADA

Primera.- Objeto y alcance las instrucciones.

El objeto de las presentes instrucciones es dar cumplimiento a lo previsto en el art. 175
de la LCSP, regulando unos procedimientos internos de contratacion, que garanticen la
efectividad de los principios de publicidad, concurrencia, transparencia, confidencialidad,
igualdad y no discriminacién.

Segunda.- Naturaleza juridica de los contratos.

Los contratos no sujetos a regulacion armonizada y que se regulan en esta instruccion
tendran la consideracion de contratos privados, siendo el orden jurisdiccional competente
para la resolucion de las controversias que surjan en orden a la preparacion, adjudicacion,
efectos y extincion de estos contratos, el jurisdiccional civil.

Tercera.- Perfil del contratante.

Exige el art. 42 de la LCSP, que con el fin de asegurar la transparencia y el acceso
publico a la informacion de la actividad contractual de VIPASA, el érgano de contratacion
difundira a través de la pagina web su perfil del contratante, en el que se hara constar
datos e informaciones referentes a la actividad contractual de la empresa. Estas
instrucciones internas se publicaran en el perfil del contratante, en la pagina web de
VIPASA, www.vipasa.info.

Cuarta.- Organo de contratacion.

El Consejo de Administracion actuara como érgano de contratacidn, sin perjuicio de las
facultades que pudiera delegar. El érgano de contratacién estara asistido por la Mesa de
Contrataciéon, que estara constituida por un Presidente, los vocales que se determinen y
un Secretario, entre ellos debe figurar un Letrado y un Economista.

Para los contratos menores el Organo de Contratacién sera la Directora Gerente de
VIPASA, asistida por la Mesa de Contratacion.

Quinta.- Capacidad para contratar.

Podran contratar con VIPASA las personas naturales o juridicas, que tengan la plena
capacidad de obrar, entendiendo por ello cuando la prestacién a contratar se encuentre
dentro de su objeto social, deben acreditar solvencia econdmica y profesional o técnica,
si bien se podra exigir una determinada clasificacion para definir las condiciones de
solvencia.
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http://www.vipasa.info/

Las personas fisicas o juridicas contratistas deberan acreditar encontrarse al corriente de
las obligaciones tributarias con la Administracion del Estado, con la Administracién del
Principado de Asturias y con la Seguridad Social.

Se podran suplir los requisitos anteriores con la Certificacion que pudiera emitir el
Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas.

Sexta.- Prohibiciones para contratar.

Los candidatos o licitadores no deberan estar incursos en ninguna de las causas de
prohibicion de contratar establecidas en el art. 49 de la Ley en la fecha de conclusién del
plazo de presentacion de ofertas, en caso de procedimiento negociado o restringido, ni en
el de presentacién de proposiciones cuando el procedimiento sea el abierto. Tampoco
podran encontrarse en esta situacion cuando se proceda a la adjudicacién definitiva del
contrato.

Séptima.- Criterios de Adjudicacién y evaluacion de ofertas.
Cuando exista un unico criterio de adjudicacién, sera el precio mas bajo, cuando existan
dos o mas criterios de adjudicacion, sera la oferta econdmica mas ventajosa.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econdmica mas
ventajosa, se atendera a la oferta econémica, el analisis de las propuestas técnicas, la
mejora de las garantias, la aplicacion de criterios de sostenibilidad y proteccién medio
ambiental y el empleo fijo en los ultimos cinco afos.

Octava.- Pliegos de condiciones y Pliego de prescripciones técnicas.

En los contratos de obra de importe superior a 50.000 € y en los de servicios y suministros
de importe superior a 18.000 €, debera existir un Pliego de condiciones que establezca las
caracteristicas basicas del contrato, los requisitos de capacidad y solvencia exigidos, el
régimen de admision de variantes, las modalidades de recepcidn de ofertas, los criterios
de adjudicacion y las garantias que deben constituirse.

El pliego sera parte del contrato, sin perjuicio de que por razéon de las especificaciones
técnicas de cada contrato, deba existir ademas un Proyecto Técnico o un pliego de
prescripciones técnicas.

El Pliego de Condiciones debera contener los criterios que garanticen los principios de

concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacion, y que el
contrato se adjudica a la oferta economica mas ventajosa.
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Novena.- Formalizacién del contrato.

Una vez efectuada la adjudicacion se procedera a la formalizacion del contrato, el plazo
del contrato se establecera atendiendo a la naturaleza de la prestacion, se podran prever
prérrogas siempre que se hayan contemplado en el pliego y asi lo acuerde el Organo de
Contratacién, las caracteristicas deben permanecer inalterables y para la adjudicacién se
deben haber tenido en cuenta la duracion maxima del contrato incluidas las prérrogas.

Décima.- Revision de precios.
Con caracter general no existira revision de precios, salvo que el Pliego en concreto lo
prevea.

Decimoprimera.- Garantias.
Se estableceran las garantias tanto provisionales como definitivas, sin perjuicio de que
en el Pliego o en el anuncio se prevea la no necesidad de la constitucion de garantias.

Décimosegunda.- Publicidad
Los gastos de publicidad correran a cargo de la persona natural o juridica que resulte
adjudicataria.

Décimotercera.- Notificaciéon la Sindicatura de Cuentas.
Dentro de los tres meses siguientes a la formalizacion del contrato debera remitirse a la
Sindicatura de Cuentas, una copia certificada del documento, acompafnada de un extracto

del expediente, siempre que la cuantia del contrato exceda de 600.000 € si fuera de
obras, 450.000 € si fuera de suministros y de 150.000 € si fuera de servicios.
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CUADRO RESUMEN
1.1 CONTRATOS SUJETOS A REGULACION ARMONIZADA

- Contratos de obras con importe superior a 5.150.000 €, y de servicios y suministros por
importe superior a 206.000 €

- Procedimiento: abierto.

- Publicidad, en el Perfil del Contratante, en el Diario Oficial de la Unién Europea y en la
plataforma de contratacion de la Administracion del Principado de Asturias.

- Plazos para presentacién de ofertas: 52 dias. 47 dias si la informacion se ofrece por medio
electronicos. 36 dias si existe anuncio previo.

1.2 CONTRATOS NO SUJETOS A REGULACION ARMONIZADA.

- Contratos de obras con importe superior a 50.000 € e inferior a 5.150.000 €.

- Procedimiento: abierto.

- Organo de contratacién: Consejo de Administracion.

- Publicidad: en el Perfil del Contratante, en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y en
prensa regional.

- Plazo de presentacion de ofertas 30 dias desde la publicacion del anuncio.

- Contratos de servicios y suministros por importe superior a 100.000 € e inferior a 206.000 €

- Procedimiento: abierto.

- Organo de contratacion: Consejo de Administracion.

- Publicidad en el Perfil del Contratante, en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y en
prensa regional.

- Plazo de presentacion de ofertas 30 dias desde la publicacién del anuncio.

- Contratos de servicios y suministros por importe superior a 60.000 € e inferior a 100.000 €
- Procedimiento: negociado con publicidad.

- Organo de contratacién: Consejo de Administracion.

- Publicidad en el Perfil del Contratante, Boletin Oficial del Principado de Asturias.

- Plazo de presentacion de ofertas: Minimo 15 dias desde la publicacién del anuncio.

- Contratos de servicios y suministros por importe superior a 18.000 € e inferior a 60.000 € .
- Procedimiento: negociado con publicidad o sin publicidad.

- Organo de contratacién: Directora-Gerente.

- Publicidad en el Perfil del Contratante.

- Plazo de presentacién de ofertas: Minimo 15 dias desde la publicacion del anuncio.

1.3 CONTRATOS MENORES

- Contratos de obras inferiores a 50.000 €; Contratos de servicios o suministros inferiores a
18.000 €.

- Procedimiento: Adjudicacion directa tres ofertas en su caso. (Contrato menor)

- Organo de contratacion: Directora — Gerente.

- Publicidad en el Perfil del Contratante, en su caso.

- Plazo para contratos menores: 10 dias.
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